LEI N.1085/2019

ANEXO 5 — REGIME URBANISTICO
(PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO)

Paragrafo Unico. Fica delegada competéncia ao Orgdo Executivo Municipal para acrescentar

atividades nao contempladas no presente decreto.

QUADRO |

ZONA INDUSTRIAL - Z|

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Usos OCUPACAO
RECUO
) COEFIC C.r)é)l(Jﬁ TAXA AI;TU RA MiN. A;ﬁ?' LQTE
PERMITIDOS | TOLERADOS | PERMISSIVEIS APROV : MAX : PEI]!MEAB. MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
: © | MIN. (%) (PAV.) | PREDIAL
(%) (m)
(m)
-IndUstria ;ecr\(/)ig]c?rgeorsl
tipo 1(1)(2) )
20x
-IndUstria - Comunitdrio 100=
tipo 2 (1)(2) 2—Lazere ] 50 25 2 10:(4) 1 0(3)(6) | 9000
Cultura m2 (7)
-IndUstria c tari
) - Comunitdrio
fioo 3 (1)(2) 3 - Lazer
Observagdes:

(1) Industria de pequeno porte (area de construcéo até 500 m2)

(2) Industria de médio porte (area de construcéo entre 500 m2 e 1500 m) e Industria de grande porte (area de
construcao superior a 1500 m2) com aprovacao através de avaliagdo de Conselho e Orgédo Executivo Municipal,
considerando-se a Legislagio das IndUstrias e regulamentos ambientais

(3) Serédo permitidas atividades complementares vinculadas ao uso industrial

(4) Na éarea correspondente ao recuo minimo do alinhamento predial, devera ser implantada arborizagdo intensiva
(5) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m

(6) Para Industria tipo 3, o afastamento das divisas devera ser de 3m

(7) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificagdes e subdivisdes



QUADRO I

ZONA DE EXPANSAO INDUSTRIAL - ZEl

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

UsSoOS OCUPACAO
RECUO
) COEFIC gpé)l(]? TAXA AI;TU RA MiIN. AEQSST' LQTE
PERMITIDOS | TOLERADOS PERMISSIVEIS APROV. MAX. PEI}MEAB. MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
: : MiN. (%) (PAV.) PREDIAL
(%) (m)
(m)
- Comércio e
Servico Geral
(3)
-IndUstria - Habitacdo
fipo 1(1)(2 Unifamiliar (3)
po 1(1)(2) o0x
o - Habitacoes 100=
-IndUstria
fioo 2 (1)(2) Unifamiliares 1 50 25 2 10 (4) | 0 (5)(6) | 2000
P em Série (3) m2
et G (7)
-Industria - Comunitdrio
fipo 3 (1)(2) 2 -Lazere
Cultura
- Comunitdrio
3 - Lazer
Observagdes:

(1) Industria de pequeno porte (area de construgao até 500 m2)

(2) Industria de médio porte (area de construcéo entre 500 m2 e 1500 m) e Industria de grande porte (area de
construcao superior a 1500 m2) com aprovac&o através de avaliagdo de Conselho e Orgédo Executivo Municipal,
considerando-se a Legislagdo das IndUstrias e regulamentos ambientais

(3) Serédo permitidas atividades complementares vinculadas ao uso industrial
(4) Na éarea correspondente ao recuo minimo do alinhamento predial, devera ser implantada arborizagdo intensiva
(5) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m
(6) Para Industria tipo 3, o afastamento das divisas devera ser de 3m
(7) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificagdes e subdivisdes



ZONA MISTA DE PRODUCAO - ZMP

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

QUADRO llI

UsSoOS OCUPACAO
RECUO
TAXA ' AFAST.
TAXA ALTURA MIN. LOTE
PERMITIDOS TOLEISQADO PSER/AQ:: i?::)l\(/: (I?Ac:;r PEI}MEAB. MAXIMA ALIN. DII\D/ngS MiN.
: : MiN. (%) (PAV.) | PREDIAL
(%) ) (m)
- Comércio
e Servico 15%h
-Habitag&o Geral para 19
. e X
Coletiva . -Habitacdo edificac _
-Comuni- Transitoria oes 37.5=
-Habitacdo tério 2 - 2 50 25 4 5 450
Institucional Saude s com m2
-_Comum_fo— mais de (3)
_Comuni- rio 3 - Ensino 2 pavtos
tério 2 - (2)
Ensino
—quﬁoggo -Comércio
Unifamiliar .
e Servico
Habitagses | Setond 19
Unéfr?qr?éhr(ijeres -Comércio 37,5=
e Servico 1 50 25 2 5 o(m 450
_Comunitério | 9¢€ Baimo m?
1 - (3)
-Comércio
e e Servico
—Indulsf(n]c; fipo Vicinal

Observagdes:

)
()
(©)

Apenas industrias de pequeno porte, ou seja, com area de construcéo até 500 m2

Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m
O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificacdes e subdivisdes



QUADRO IV

ZONA MISTA CENTRAL - ZMC

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

(11Y0) OCUPACAO
TAXA ALTURA | RECUO 1 ypast.
) COEFIC. | OCUP TAXA 1 paxim | MIN. pAs | LOTE
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS ' ' PERMEAB. ALIN. MIN.
APROV. MAX. MiN. (%) A PREDIAL DIVISAS
. (<]
(%) (PAV.) (m) (m)
-Comércio e
Servico vicinal
-Comércio e
Servico de
Bairro
-Comunitdrio
2-Lazer e
Cultura
-Comunitdrio Comuni
2-Culto . --omunk-
Religioso -Comuni- fario 3 - 15%h
9 tario 1 Ensino °
para
. L edifica | 12X
. N -Comércio e -Habitacdo ~ _
-Habitacdo Servico transitéria 3 coes 30=
Unifamiliar i 3 75 25 4 5 com 360
Setorial (2) -
e mais de m?2
. - - Comércio e
-Habitacdo . . 2 (4)
. -Comuni- Servico Geral
Coletiva L. pavtos
tario 2 -
. ] . (3)
. - Ensino Condominio
-Habitacdo
o (5)
Institucional
-Habitacdo

fransitéria 1 e 2

-IndUstria Tipo

1(1)

-Servico
PUblico-
Municipal
Observages:

1) Apenas industrias de pequeno porte, ou seja, com area de construcao até 500 m2
2) Com excecao de hipermercado
3) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m
4) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificagGes e subdivisdes
5) Permissiveis, a critério do Conselho do Plano Diretor, desde que mistos (residencial /comercial) e com

frente comercial.



QUADRO V

ZONA MISTA PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL - ZMPR

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

USosS OCUPACAO
RECUO
peamis- | coeric. | ocup | [ JAXA | AUURA | miN. | A0ET | or
PERMITIDOS TOLERADOS SIVEIS APROV‘ MAX " | PERMEAB. | MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
’ ’ MIN. (%) (PAV.) PREDIAL
(%) (m) (m)
-Comércio e
Servico
Vicinal (1)
-Comércio e
Servico de .
Bairro(1) -Comt;nlfono
Condomini dUstri 12
-Condominio _Comunitario —Inﬁpté)s ]no 30=
‘Habitacdo 2 e 3-Ensino M) 1,5 50 25 4 5 0 (3) 369
Institucional s m
-Comunitdrio (4)
o 2-lazere
-Habitacdo Cultura
Unifamiliar Uity
-Habitacoes
Unifamiliares
em Série
Observagdes:
Q) Somente alvara de localizagdo para atividade desenvolvida em imével de uso predominantemente
habitacional
2) Apenas industrias de pequeno porte, ou seja, com area de construcao até 500 m2
3) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m
4) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificages e subdivisdes



QUADRO VI

ZONA MISTA DE EXPANSAO URBANA - ZMEU

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

usos OCUPACAO
RECUO
peamis- | coeric. | ocup | [ JAXA | AUURA | miN. | A0ET | or
PERMITIDOS TOLERADOS SIVEIS APROV‘ MAX ’ PERMEAB. | MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
’ ’ MIN. (%) (PAV.) PREDIAL
(%) (m) (m)
-Comércio e
Servico de
Bairro
-Comércio e
Servico
Vicinal
-Comunitdrio
-Condominio 1
15x
-Habitacdo | -Comunitdrio | -IndUstria 30=
Unifamiliar 2e3-Ensino | tipo1 (1) 1 50 30 2 5 3 450
m2
-Habitacdes | -Comunitdrio (2)
Unifamiliares 2 -Lazere
em Série Cultura
-Habitacdo
Institucional
-Habitacoes
Unifamiliares
em Série
Observagdes:
Q) Apenas industrias de pequeno porte, ou seja, com area de construcéo até 500 m2
2) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificages e subdivisdes



QUADRO VII

ZONA DE INTERESSE TURISTICO E PAISAGISTICO
ZITP (SAO LUIZ DO PURUNA)

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

UsSOS OCUPACAO
RECUO
PERMIS- COEFIC gbgl(.lﬁ TAXA AI?TURA MIN. A;‘:«?. LQTE
PERMITIDOS TOLERADOS SIVEIS APROV' MAX ’ PERMEAB. | MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
: : MiN. (%) (PAV.) PREDIAL
(%) (m) (m)
-Comércio e
Servico de
Bairro
-Comércio e
Servico
Vicinal
(1e?2 -IndUstria
tipo 1 (1) 15x
-Habitacdo |~ o 30=
Unifamiliar 1 2e3 -IndUstria 1 50 25 2 5 0 (3) 450
! fipo 2 m?2
-Habitacoes (1)(2) (4)
Unifamiliares
em Série

-Condominio

-Habitacdo
Transitéria 1
e?
Observagoes:
Q) Apenas indUstrias de pequeno porte, ou seja, com area de construcdo até 500 m2
2) Ouvida a Legislacé@o das Industrias e regulamentos ambientais, Conselho e Orgéo Executivo Municipal
?3) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m

4)

O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificages e subdivisdes



QUADRO VIII

LONA DE INTERESSE TURISTICO E
PAISAGISTICO E DE EXPANSAO URBANA - ZITPEU

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

UsSoOS OCUPACAO
RECUO
PERMIS- COEFIC CT)pgl(Jﬁ TAXA ALTURA MIN. AI;':;T. LOTE
PERMITIDOS TOLERADOS SIVEIS APROV‘ MAX : PERMEAB. | MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
' (%) ' MIN. (%) (PAV.) PREDIAL (m)
(m)
-Comércio e
Servico de
Bairro
-Comércio e
Servico Vicinal
-IndUs-
-Condominio tria tipo 15x
-Comunitdrio 1 (1) 30=
-Habitacdo 1 2e3 -IndUs- 1 50 25 2 5 0 (3) 450
Ulnifamiliar ! fria tipo m2
2(1)(2) (4)
-Habitacoes
Unifamiliares
em Série
-Habitacdo
Transitéria 1 e
2
Observagdes:
1) Apenas indUstrias de pequeno porte, ou seja, com area de construcao até 500 m2
2) Ouvida a Legislagdo das IndUstrias e regulamentos ambientais, Conselho e Orgdo Executivo Municipal
3) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m

4) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificages e subdivisdes



QUADRO IX

ZONA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL SUSTENTAVEL - ZDHS

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

11Y0) OCUPACAO
RECUO
PERMIS- COEFIC CT)pé)l(J? TAXA AI"TU RA MiN. AI;ﬁ;T. LQTE
PERMITIDOS TOLERADOS SIVEIS APROV‘ MAX : PEI}MEAB. MAXIMA ALIN. DIVISAS MIN.
: : MiN. (%) (PAV.) PREDIAL
(%) (m) (m)
-Comércio e
Servico vicinal
(1)
-Comunitdrio 12x
1(1) 30=
360
-Habitacdo 1 50 25 2 5 0 (2)(3) 2
Institucional
(4)
-Habitacdo
Unifamiliar
-Habitacoes
Unifamiliares
em Série
Observagdes:

(1) Somente alvara de localizag@o em edificagcdes existentes ou anexas a moradia
(2) Em HabitagGes institucionais e comunitario 1, o afastamento minimo sera de 2,5m

(3) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m

(4) O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificagcdes e subdivisdes. Nos parcelamentos

efetuados pelo poder publico, serd admitido o lote minimo de acordo com o disposto na Legislagcdo Federal e na

Legislac@o Municipal de Regularizagdo Fundiaria



QUADRO X

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONA ECONOMICA ECOLOGICA DA ESCARPA DEVONIANA

USOS .29

OCUPACAO

PERMITIDOS

TOLERADOS

PERMISSIVEIS

COEFIC.
APROV.

TAXA

OCUP.

MAX.
(%)

TAXA
PERMEAB.
MIN. (%)

ALTURA
MAXIMA
(PAV.)

RECUO
MiN.
ALIN.

PREDIAL

(m)

AFAST.
DAS
DIVISAS

(m)

LOTE
MIN.

- Habitacdo
Unifamiliar;

- Habitacdo
fransitéria 2;

- Comunitdrio
(1,2e3) ()

- IndUstria tipo1

- Condominio
de lotes

- Outras
atividades e
servicos
ligados ao
turismo, lazer e
recreacdo

- Comércio e
servico
vicinal (1,2)

- Comeércio e
servico de
bairro;

- Comércio e
Servico Geral

- Extrativista

0.2

80

20.000
m? (4)

Observacdes:

(1) As atividades potencialmente poluidoras somente poderdo se instalar no Municipio apés aprovacéo dos 6rgaos

municipais e estaduais responséaveis pelo licenciamento ambiental;

(2) Observar categorias de usos do solo que exigem a elaboracao de EIV;

(3) Observar as atividades proibidas e recomendacgdes presentes no Plano de Manejo da APA da Escarpa

Devoniana;
(4) M6dulo Minimo Rural especificado pelo INCRA.
(5) Exceto atividades automobilisticas.



QUADRO XI

ZONA DE PRODUGAO PRIMARIA

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

USOS 0.2 OCUPACAO
RECUO
. coeric.  ocup. | TAXA | ARA | miN. | ATET | lore
PERMITIDOS TOLERADOS PERMISSIVEIS : : PERMEAB. MAXIMA ALIN. MiN.
APROV. MAX. . DIVISAS
MIN. (%) (PAV.) PREDIAL
(%) (m) (m)
- Habitacdo
Unifamiliar; o
- Comeércio e
R N servico de
- Habitacdo bairo;
fransitéria 2; o
- Comércio e - Comércio e 00
- Extrativista; servico vicinal Servico Geral 0.2 10 70 2 10 5 O(g;
- IndUstria tipol - Comunitdrio
(1,2e3)
- Condominio
de lotes
Observagdes:

(1) As atividades potencialmente poluidoras somente poderéo se instalar no Municipio apds aprovagdo dos 6rgédos

municipais e estaduais responsaveis pelo licenciamento ambiental;

(2) Observar categorias de usos do solo que exigem a elaboracéo de EIV;
(3) Mdédulo Minimo Rural especificado pelo INCRA.



QUADRO XII

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA - ZEIRF

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Usos OCUPACAO
TAXA TAXA ALTURA RECUO AFAST.
COEFIC | OCUP | PERMEAB | MAXIM MiN. DAS
PERMITIDO TOLERADO PERMISSIVEI . . . MiN A (PAV.) ALIN. DIVISA LOTE
S S S APROV. | MAX. (PAV.) PREDIA S (m) MIN.
X) L (m)
- Comercio
e Servico 20000
vicinal (1) m2
Habitacdo 0 (4) (5)
Unifamiliar - 1 50 25 2 5 (2) (3)
(6) Comunitdri Testada
ol (1) :15m
- Habitacdo
Institucional

Observagdes:

(1) Somente alvara de localizagdo em edificagGes existentes ou anexas a moradia

(2) Em Habitacdes Institucionais e comunitario 1, o afastamento minimo sera de 2,5m

(3) Se houver janelas para a lateral ou para os fundos, o afastamento minimo sera de 1,5m

(4)O lote minimo devera ser adotado nos novos parcelamentos, unificacdes e subdivisbes. Nos parcelamentos
efetuados pelo poder publico, ser4 admitido o lote minimo de acordo com o disposto na Legislagéo Federal e na
Legislacao Municipal de Regularizagdo Fundiaria

(5) Qualquer processo de subdivisdo de lotes deve ter a anuéncia do Conselho Municipal do Plano Diretor;

(6) Até 3 unidades habitacionais (Redag&o acrescida pela Lei n® 1361/2024)



