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COOPERACAO TECNICA
INSTITUTO PURUNA
E
JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS

Colaborar com o INSTITUTO PURUNA, a partir de
Consultoria Técnica em Urbanismo, na
elaboracao da Revisdo do Plano Diretor de
Balsa Nova nos itens que compoem a
solicitacao formal da Prefeitura Municipal de

Balsa Nova.
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BALSA NOVA .

REVISAO DO PLANO DIRETOR

PROGRAMA SOLICITADO

1. Regulamentar a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso estabelecendo

critérios para a sua aplicacdo;

2. Permitir a aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso na Zona

da Escarpa Devoniana para as atividades de Interesse Turistico e Recreio;

3. Definir usos e pardmetros para as atividades relacionadas ao furismo e

chdcaras de recreio;

4. Criacdo de Setfor Especial de Incenfivo & Industrializacdo e
Desenvolvimento Econdmico das Margens da Rodovia Estadual; ou
elaborar propostas alternativas para apreciacdo pelo Conselho Municipal
do Plano Diretor e para apresentar em Audiéncias Publicas; Dentre as
alternativas, estudar a possibilidade de aplicacdo da Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso na Zona de Producdo Primdria para as atividades

Industriais dos setores secunddrios e tercidrios;

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA INSTITUTO PURUNA JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS



5. Zona Mista de Expansdo Urbana - Definicdo de critérios para

ocupacdo e parcelamento do solo em drea de expansdo;

6. Definicdo de ZEIS, diferenciando pardmetros das dreas de interesse
para implantacdo de Habitagcdes de Interesse Social e das dreas oriundas
de Regularizacdo Fundidria que hoje encontram-se em drea Rural, onde
ndo se pretende permitir adensamento populacional, apenas regularizar

e manter o que ja estd consolidado;

7. Retomar par@metros de uso e ocupacdo do solo da drea de
manancial  (presentes na Lei de 2007 e foram  suprimidos

equivocadamente);

8. Verificar Plano Integrado de Desenvolvimento da Bacia do Rio Iguagu

e, se necessdrio, revisar parmetros de Zoneamento da drea afetada;

9. Revisdo das Diretrizes Vidrias Municipais, no mapa constam algumas
projecdes de vias cujas implantacdes sdo invidveis ou ndo terdo funcdo;

podendo suprimir, alterar ou acrescentar diretrizes;
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10. Melhorar a definicdo das Classificacdoes dos Usos, atualmente a
classificacdo dos usos definidos pelo Plano Diretor € muito deficitdrio,
dificultando o entendimento e a classificacdo das atividades quando as
empresas realizam as suas consultas comerciais; citamos como um bom
exemplo a tabela de classificacdo dos usos definido em legislacdo

municipal de Curitiba, pois € mais objetivo e abrangente;

11. Revisdo das diretrizes vidrias na Avenida Brasil, Rua Maria Luiza Franco

Pacheco e Avenida Damdsio Soares da Silva;

12. Atualizacdo de mapas (Zoneamento e Macrozoneamento) e tabelas
de uso e ocupacdo derivadas das modificacdes solicitadas produzindo
informacdes georreferenciadas a partir dos arquivos fornecidos pela

Prefeitura Municipal ou disponiveis nas bases cadastrais pré-existentes.
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OBJETIVOS

Construir, em conjunto com os atores-chave da sociedade
local, um desenho de ocupacdo urbana e territorial que
possa contribuir para o desenvolvimento sustentdvel do

Municipio;

Promover a diversificacdo da economia por meio do

fortalecimento das potencialidades existentes no municipio;

ldentificar oportunidades de qualificacdo do espaco urbano;

Fortalecer a gestdo descentralizada, parcerias e

participacdo social,
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Contribuir com o PDUI - Plano de Desenvolvimento Urbano
Integrado da Regiao Metropolitana de Curitiba, que se
encontra em fase de elaboracdo sob a responsabilidade da
AMEP - Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parand com
propostas que confemplem as especificidades do municipio

de Balsa Nova;

Confribuir com a revisdo do Plano de Manejo da Area de
Prote¢cao Ambiental (APA) Estadual da Escarpa Devoniana,
gue se encontra em fase de elaboracdo sob a
responsabilidade do IAT - Instituto de Agua e Terra com
propostas que contemplem as especificidades do municipio

de Balsa Nova.
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REVISAO DO PLANO DIRETOR

BALSA NOVA 387}
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PROCESSO PARTICIPATIVO

EIXO DE URBANISMO, INFRAESTRUTURA, AMBIENTAL E SOCIOCULTURAL. Sao Lvuiz Do Puruna - oficina |
Data: 09/01/2024

Os acessos de Sao Luiz do Puruna.
= Delimitacdo dos limites municipais e de bairros do municipio de balsa nova.

= Perfis vidrios e a necessidade de redesenhd-los seguindo a vocacdo e necessidade de cada caso - definicdo de
tipologia das ruas e passeios, tipo de uso, faixas de rolamento, iluminacdo, arborizacdo, padronizacdo de mobilidrio

urbano e cercas de divisorias.
* Paisagem das estradas histéricas e rurais. Estrada da Lage.

= Uso do solo e atividades permitidas na zona rural e junto a escarpa devoniana. Permissdo para uso turistico na drea
rural e chdcaras de recreio, indUstria de transformacdo. A PMBN orientou que o caminho a ser trihado é ocupacdo

com usos ecoldgicos que sejam de baixo impacto a natureza.

= Por fim, a comunidade fez as Ultimas conftribuicdes relacionadas ao marketing e publicidade do furismo em Balsa

Nova.

07 PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA INSTITUTO PURUNA ‘ JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS



BALSA NOVA ..5 "

T ] |
o° |
REVISAO DO PLANO DIRETOR 0‘?% .

PROCESSO PARTICIPATIVO

EIXO DE URBANISMO, INFRAESTRUTURA, AMBIENTAL E SOCIOCULTURAL. Sao Caetano - oficina li
Data: 10/01/2024

= Distancia de Sao Caetano a sede de Balsa Nova, cerca de 21 km. Esse fato dificulta a conexdo a determinados

equipamentos, servicos, infraestrutura em si.

= Transporte puUblico municipal é ineficiente, o Unico onibus existente tem a funcdo de transportar 4 alunos

universitdarios para o centro de Curitiba.
= Acessos para a localidade a BR 277 possui entradas ineficientes e perigosas, necessidade de conexdo:
Escola estadual e posto de saude
Rod. Anibal Cury ndo conta com acostamento e calcada para pedestres.
Cruzamento com a PR 423, senfido Campo Largo. Solicitacdo de semdforo
*  Mais oportunidades de trabalho

=  7Zoneamento, Zona Rural, Zona de Interesse Turistico e Zona Industrial.
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BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

PROCESSO PARTICIPATIVO

MOBILIDADE, ECONOMIA, ZONEAMENTO, USO DO SOLO E TURISMO Bugre - oficina lll

Data: 11/01/2024
» Conscientizacdo em relacdo a sustentabilidade na producdo agricola, com foco em desenvolvimento

sustentdvel. Dificuldade de licenciar um aterro de residuos de construcdo. Construcdo de residéncias e

producdo de agricultura familiar orgdnica em zona de protecdo ambiental.

» Impossibilidade de construcdo em modulo rural e como isso causa debandada de moradores para campo
largo; regularizacdo fundidria, legalizacdo de lotes inferiores a 20 mil metfros quadrados e a auséncia de lei que

estabeleca a possibilidade de uso misto dentfro do territério municipal.

= Vocacdo fturistica de Balsa Nova: Escarpa Devoniana e o Rio Iguacgu. O turismo estd diretamente ligado a
economia do municipio, se fazendo necessdrio inserir como diretrizes no PD, um plano de desenvolvimento com

uma visdo de futuro clara e norteadora.

= A questdo dos acessos também foi aclamada. Acesso Unico por Sdo Caetano, Rod Anibal Cury ndo possui

ciclofaixa, acostamento e faixa de pedestres em toda sua extensdo.

»= A seguranca publica, o distrifto do Bugre sofre com auséncia de um modulo policial.
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BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

PROCESSO PARTICIPATIVO

MOBILIDADE, ECONOMIA, ZONEAMENTO, USO DO SOLO E TURISMO Sede - oficina IV
Data: 12/01/2024

Contribuigcoes foram sobre uso do SOLO E ZONEAMENTO.
Criagcao de um novo Distrito Industrial.

Turismo -desenvolver um Plano e um Conselho de Turismo para a regido de Balsa Nova, que pode ser
explorado a partir da facilitacdo para implantacdo de novos negocios. roteiro turistico que interligue todos os

distritos do Municipio.

PR-510 serd asfaltada, isso vai acarretar o aumento do fluxo de veiculos e caminhdes, a partir de uma

demanda de Contenda mudando a potencialidade de vocacdo de cidade destino para cidade percurso.

Equipamentos do Municipio - necessidade de melhorias em todos os distritos.
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BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

MATRIZ CPD

TEMA CONDICIONANTES DEFICIENCIAS POTENCIALIDADES

Falta de conexfo transverzal no
municipioc  em  doas  guestbes
principais:

Ligacio entre o distrito de 330 Luiz do
Purund a Sede de Balza Nova, que
pode ser feita por dois caminhos, um
de qualidade, mas onde € necessério o
pagamento do pedigio, e outro em
condigdes precarias;

Insergio do municipic na Regifo

Dt de Cauritiba (RMC); Divizio do municipio pela Rodovia do

Café dificultando o acesso 3 grande

. e arte dos atrativos turistic doi - o
Diviza com oz municipios de Campo Een‘itf:ricx;ss' e oF em g0 Criagfo de novos acessos aos distritos, regulamentar

Insercdo Largo, Araucdria, Contenda, Lapa, e deixar mais seguro os existentes;

Regional SN e S e Aceszos ineficientes e perigozos em

todos oz distritos de Balza Nova, por
ex. na BR 277 ji foram registrados
obitos;

Fragmentagio urbana €
vulnerabilidade zocial de segmentos
da populacio do municipio, baixa
endogenia local e direcionamento de
fluxos para cidades vizinhas — Campo
Larzo.
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TEMA

Aspectos fisicos
e ambientais

CONDICIONANTES

Clima da regific caracterizado por
verfes quentes e Omidos e invernos
frios e imidos;

Boa parte do municipio se localiza na
APA da Eszcarpa Devoniana e ATE do
Bio Iguacu;

Inserido nas Sub bacia Hidrografica do
Bio Verde e Sub bacia Hidrografica do
Fio Itaqui

Areas de protegiio de manancial de
abastecimento;

Bio Igpagu e afluentes; rio dos
Papagaios, rio das Mortes, rio
Tamandua, ric Tortuoso, rio Itagud, rio
Verde;
Vegetacde natural remanescents,
classificada como campos naturais,
florestaz ombrofilas mistas.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Subutilizacio do potencial turistico
ambiental;

Predominincia de zolos de
monocultura em  detrimento  da
manutencio da vegetagio nativa;

Caréncia de espagos de lazer e para
preservacio das APPs (cursos d'agua
e nascentes).

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

Mapeamento das &dreas de risco geologico e
ambiental;

Afluentes do Ric Iguagu como seus principais
curzos d'dagua: rio dos Papagaios, rio das Mortes,
rio Tamandud, rio Tortuoso, ric Itaqui, rio Verde;

Exploragio do patrimdnio natural com atividades
voltadas ao turismo sustentavel;

Incentivos a permanéneia do produtor roral ne
campo (pagamento por servigos ambientais — PSA);

Exizténcia de vma drea de proteciio de mananciais
superficial de abastecimento piblico assegurada
pelo Decreto 4435/2016;

Mapeamento das APPs:

Produgio de mudas de espécies nativas, visando
incentivar a recuperagio de APP;

Existéncia de diversos programas e agdes
relacionados 4 preservagdo e recuperacio ambiental;

Existéncia de Unidades de Conservacio Federal
(APA da Escarpa Devoniana) e estadual (AIE do
Eio Iguagu), além de dreas de manancial;

Atualizacio e desenvolvimento do Plano de Manejo
da APA da Escarpa Devoniana.

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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TEMA

Aspectos
Socioecondmicos
e Infraestrutura:

Educacio e
economia

CONDICTONANTES

Criacdo do Plano Municipal de
Educagio de Balsa Nova (PME-Balsa
Nowva);

O municipio & atendido por 18 escolas
para todas as faixas etarias;

Municipio € cortade por rodowvias
estaduais e estradas, encurtando Buffer
de abrangéncia de escolas e creches;

A estrutura das escolas € utilizada em
diversos programas de assisténcia
zocial, cultura e lazer;

A maior drea ocupada do municipio se
relaciona com as  atividades da
agricultura e pecuiria

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Falta de infraestrutura urbana como
calgadas e pazzarelas para a promogEo
do acesso seguro a escola;

Nio foram encomtradas informacdes
guanto ac transporte piblico escolar
musnicipal;

Nioc hi campus universitiric no
municipio;

Falta wuma  distribuigic  mais
equalitaria dos equipamentos de
educacio nos distritos, principalmente
has afeas rurais na porcdo oeste do
territorio;

Caréneia de cursoz de qualificagio
profissional para moradores;
Incipiénciaz daz relagbes entre o
municipio e incentivo as inddstrias,
com vistas ao desenvolvimento local;

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

Diretrizes para a erradicagiio do analfabetismo,
mniverzalizacdo do atendimento escolar e a
superacio das desigualdades educacionais;

Proposigio de incentivos para a criacio de uma
Zona Universitaria voltada as dreas de produgioc
agricola, hotelaria e turismo;

Buscas por alternativas mais sustentavels de
agricultura e pecudria, em alinhamento com as
diretrizes propostas para as centralidades;

Criagfio de cooperativas, incentivando
desenvolvimento de marcas locais, e facilitacdo para
implantacio de novos negdcios com politicas de
atragdo de investimento para empreendedores;

Possibilidade de reaver os cursos trazidos pelo
SENAER a partir da EMATER e os oferecidos pelo
SEBRAE;

Aproveitamento daz condigbes de geografia e
hiztéria para o desenvolvimento econdmico com
projetos de baixo impacto na natureza;

Aproveitamento da proximidade com a capital e do
eixo logistico leste/oeste da BE277 para novas areas
industriais no municipio.

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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TEMA

Aspectos
Socioecondmicos
e Infraestrutura:

Sande e
Saneamento

CONDICIONANTES

Municipio & proximo a eixos de
especialidades em Sadde de Campo
Largo e capital;

Vocagdo turistica do distrito de S#o
Luiz do Puruni;

Dificuldade de locomocdo entre as
areas rurais dos distritos e oz centros
de zande localizados na sede.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Faltam equipamentos de saide fora
das centralidades distritais do Bugre e
Sede;

Dificuldade em regionalizar o
atendimento de sadde por costa a
auzéncia de divizdo de bairros;

Nic ha no municipio uma linha de
Gnibus  exclusiva para transportar
pacientes de especialidades para
outros municipios ou até mesmo
outros distritos.

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

Implantacio de unidades de sadde que atendam a
porgio ceste do municipio;

Diviziio bern definida dos bairros que compde cada
distrito, vizando uma distribuicio mais uniforme da
populacio pelas unidades de sande;

Criacio de uma linha de Ganibus que atenda
exclusivamente oz equipamentos de saide, ligando
az US do municipio e conveniados as regibes
vizinhas e & capital.

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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TEMA

Aspectos
Socioecondmicos
e Infraestrutura;

Cultura,
Turismo e
Lazer

CONDICIONANTES

Localizagio estratégica (30Em da
Metrépole, aeroporto internacional e
cortado pela BE. 277)

Geografia local: Escarpa Devoniana

Historia Local: Parte do Caminho dos
Tropeiros.

Possui grande diversidade de atrativos
para o ecoturismo e turizmo de
aventura;

Hai um grande potencial nos cazardes,
barractes, ruinas e ruas historicas dos
distritos;

Existéncia de Plano de Turismo
desenvolvido para o distrito de Sdo
Luiz do Puruna;

O municipio € margeado em grande
extensdo pelo Bio Izvacu.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Nic ha  fomento para o
desenvolvimento de atividades
turisticas de avenmtura, ecoturismo e
turismo  de esporte nas  demais
localidades além de SLP;

Hi a auzéneia de uma Zona de
Interesse de Preservagio que abranja
mais edificacbes, ruas e paizagens
histéricos do municipio;

Nic ha politica de fomento a
prezervagio de  patrimdnic no
municipic;

Apesar de ponfuar e contemplar
outros distritos, o plano de turismo &
voltado a regiio de S&c Luwiz do
Purung;
Nio ha exploragio das margens do
Fic Iguagu para implantacic de
pargues, pragas e egquipamentos de
lazer, cultura e educacio ambiental;

Auséncia de identidade na
comunicagic visual do turismo
municipal.

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

UUzo das vias historicas, barracoes e cazas coloniais
para a criacio de passeios culturais;

Proposigic de uma nova toponimia com divisdo
entre bairros e nomenclatura dos logradouros
visando resgatar a gquestio identitiria de cada
regido, fortalecendo o senso de cultura e historia
locais;

Criac3o de wma Zona de Interesse de Preservagdo
que contemple edificagbes, ruas e paisagens de
interesse para o fomento do turismo na regido;

Adogio de Planos de Turismo para oz demais
distritos;

Uszo das margens do rio Izuagu para o turismo, lazer
e identidade/localizacio do municipio;

Potencial restauro daz muinas de um areal no
Tamandua;

Fomento as atividades turisticas para gerar mais
emprego e renda no municipio.

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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TEMA

Mobilidade,
Circulagdo e
Transportes:

Transporte
Piiblico

CONDICIONANTES

Municipio possui uma grande extenzio
terriforial;

Essencialidade da conexio com a
capital e outros municipios da RMC;

Municipio cortado por rodovias
estaduais.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Nio existe um planc de mobilidade do
municipic gque se  atente  ao
deslocamento entre sedes e distritos,
fora do eixo atendido pela AMEP;

Auszéneia de uma integracio com o
transporte metropolitano;

Nio & explorado o uso potencial do
transporte coletivo para amenizar a
ruptura  espacial causada  pelas
rodovias.

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

Criagfo de um plano de mobilidade que potencialize
o transporte entre os distritos, mobilidade ativa e
conexio, fomentando o turismo regional;

Integracdo maior do transporte local com as linhas
metropolitanas;

Criacfo de linhas de transporte além da Interbairros,

com itinerarios diferenciados e uzem a conexio com
as paradas metropolitanas nas rodovias.

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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TEMA

Mobilidade,
Circulagdo e
Tramspories:

Sistema Viario

CONDICIONANTES

Siztema vidrio municipal influenciado
por condicicnantes naturaiz (APA da
Ezcarpa Devoniana, AIE do Eio
Izuacu, areas de manancial) e
infraestrutira ferrovidria e rodovidria
(BE-376, BR-277, PR-5310);

Parametros de perfis vidrios que nio

condizem com a caracteristica e
necessidade da via;

Falta de consolidagdo legal do
perimetro dos bairros do municipio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Baixa gualidade de caminhabilidade
pela fragmentacio do tecido;

A FRod Anibal Cury ndo possui
ciclofaixa, acostamento e faixa de
pedestres em toda sua extensdo;

O asfaltamento da PE-310 vai tornar
Balsa nova wm corredor de transporte,
mudando a potencialidade de vocagiio
de cidade destine para cidade
percurso;

Alto fluxo de caminhfes por conta das
fabricas presentes no municipio;

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

Manutencio da paisagem das estradas historicas e
rurais, como forma de preservacio do patrimdnio;

FE-310 zera asfaltada, izs0 vai acarretar o aumento
do fluxo de veiculos e caminhbes, a partir de uma
demanda de Contenda;

Feadequar o perimetro urbano e a projecdo de vias
a partir da manutengio do adensamento existente,
estabelecendo  wetores de  crescimento e
adenzamento do municipio.

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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TEMA

Aspecios
territoriais:

Usoe
Ocupacio do
Solo

CONDICTONANTES

Ocupagdes clandestinas em todos os
distritos do municipio;

Crescimento populacional gerando
oma demanda maior por dreas de
habitagio

PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

DEFICIENCIAS

Crezcimento de parcelamento
irregular emn area mural;

Nomero elevado de lotes situagio
irregular;

Dificuldade de regularizacio
fundiaria:

Temrenos localizados entre Zona
Urbana e Fural;

Lotes inferiores a 20 mil m?;

Auszéneia de lei gque estabeleca a
possibilidade de uso misto dentro do
territorio municipal;

Caréneia de fiscalizagio para evitar o
crescimento daz ocupagdes
irregulares, tanto do poder piblico
como pelo cidadio.

INSTITUTO PURUNA

BALSA NOVA

REVISAO DO PLANO DIRETOR

POTENCIALIDADES

Possibilidade de criagio de um marco temporal para
a regularizagio das edificacfes clandestinas e
irregulares;

Nowa delimitagio das macrozonas: urbana e rural;
Eecurso de outorga onerosa de alteraco deuso e a
possibilidade de vinculd-la a manutengdo de dreas

turisticas;

Demanda por nova Zona Industrial

JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS
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1. REGULAMENTAR A OUTORGA ONEROSA DE
ESTABELECENDO CRITERIOS PARA A SUA APLICAGAO

ALTERACAO DE USO

A outorga onerosa, inclusive para alteracdo de uso, ja se encontra prevista no

Plano Diretor de Balsa Nova nos seguintes dispositivos:

- Artigo 125: Define a outorga onerosa do direito de construir e a alteracdo de uso,

estabelecendo o escopo geral do instrumento.

- Artigo 127: Prevé que a aplicagdo desses instrumentos serd regulamentada por

lei especifica.

- Arfigo 128, Inciso |: Trata da localizacdo dos imdveis que poderdo receber o

direito de construir ou alteracdo de uso.

No processo de revisdo do plano diretor, serdo alterados os artigos 127 e 128 para
permitir que a regulamentacdo da outorga onerosa de alteracdo de uso seja feita
por decreto municipal. A nova redacdo esclarecerd que as diretrizes gerais
permanecerdo no plano diretor, enquanto aspectos técnicos e administrativos
poderdo ser tratados por decreto, garantindo maior flexibilidade e eficiéncia na

implementacdo.
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Além disso, serd criado um fundo municipal para gerir os recursos provenientes da
outorga onerosa. Esse fundo serd instituido por lei complementar, em
conformidade com as boas prdaticas de governanca publica, e terd como

finalidade a alocacdo desses recursos em:
- Projetos de regularizacdo fundidria;
- Execucdo de programas de habitacdo de interesse social;

- Desenvolvimento urbano sustentdvel e criacdo de espacos publicos e dreas

verdes;
- Preservacdo de dreas de interesse ambiental e cultural.

Com essas alteracdes, o municipio de Balsa Nova terd regulamentada a outorga
onerosa de forma eficiente por meio de decreto, enquanto assegura que o plano
diretor e a legislacdo complementar fornecam o respaldo juridico necessdrio. Isso
permitird que o municipio atenda ds demandas urbanisticas e sociais de forma

Agil e segura.
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2. PERMITIR A APLICAGAO DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO NA ZONA
DA ESCARPA DEVONIANA PARA AS ATIVIDADES DE INTERESSE TURISTICO E RECREIO

N&o serd alterado o uso da Escarpa Devoniana visto que permanecerd rural, voltado
para atividades culturais, de lazer e turismo sustentdvel, visando a preservacdo da

paisagem natural.

Essa abordagem evita a urbanizacdo e o crescimento desordenado, protegendo o
territorio e valorizando seu potencial turistico e cultural. Assim, a aplicacdo da outorga
onerosa de alteracdo de uso torna-se desnecessdria e inadequada, razdo pela qual

se opta por manter o uso rural.
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3. DEFINIR USOS E PARAMETROS PARA AS ATIVIDADES RELACIONADAS AO TURISMO E
CHACARAS DE RECREIO NO MUNICIPIO;

Para regular os usos e pardmetros para as atividades relacionadas ao turismo e
chdcaras de recreio no Municipio, o instrumento utilizado serd o parcelamento do
solo, garantir que a zona se mantenha rural, respeitando a FMP — Fragcdo Minima de
Parcelomento de 20.000m2?, a fim de promover atividades alinhadas ao

desenvolvimento sustentdvel e a preservacdo ambiental.

Regulamentacdo do Parcelamento de Solo e Manutencé&o do Uso Rural

O plano diretor revisado regulamentard o parcelamento do solo na Zona Rural, que
seguird o modulo rural minimo de 20.000 m?, preservando a escala rural e

impedindo o adensamento. Dessa forma, o parcelamento promoverd:

- Atividades turisticas e culturais;

- Preservacdo da paisagem natural e cultural;

- Desenvolvimento sustentdvel de servicos como hospedagem e turismo rural.

Alteracdo de Zoneamento no Plano Diretor

Durante a revisdo do Plano Diretor, se entendeu necessdrio a criagcdo de uma nova
Zona, denominada ZONA ECONOMICA ECOLOGICA (ZEE) que abrangerd o

perimetro definido pela APA da Escarpa Devoniana
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A ZIONA ECONOMICO ECOLOGICA pretende garantir a preservacdo e

manutencdo de suas caracteristicas rurais, com o estabelecimento de
pardmetros de usos compativeis com a preservacdo dos ambientes naturais, da
valorizacdo da paisagem campestre e o desenvolvimento econdmico

sustentdvel

Finalidades da criacdo das AEl: Garantir a manutencdo das escalas urbano/rural

existentes em diferentes partes do ferritério municipal. Dizem respeito aos
caminhos antigos, distritos rurais (hoje ndo existe essa nomenclatura no

municipio.

Pardmetros:

Usos compativeis: relacionadas as pesquisas histéricas, geografico-geoldgicas,
espeleoldgicas; atividades rurais, atividades agropecudrias e de transformacdo
artesanal sustentdveis; relacionadas & formacdo profissional, atividades artisticas,
entretenimento; ao turismo, servicos de hospedagem, chdcaras e sitios de

recreio.

Parcelamento: Manutencdo do mddulo minimo rural de 20.000 m?, indivisiveis.
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Cada Area de Especial Interesse receberd uma das seguintes denominagdes e

conceitos:

Area de Especial Interesse Cultural - AEIC: s&o dreas lindeiras aos caminhos antigos
existentes no ferritério do municipio e que apresentam elementos de relevante

interesse cultural ou de ambiéncia rural a serem preservados ou recuperados;

Area de Especial Interesse Paisagistico — AEIP: € aquela com potencial turistico, para
qual se facam necessdrios investimentos e intervencdes visando o desenvolvimento
ou incremento da atividade turistica; (rio Iguacu, Cenfralidade do Bugre e

Cenftralidade de Sdo Luiz do Purund) .
Parametros

Usos compativeis: relacionadas das pesquisas histéricas, geogrdafico-geoldgicas,
espeleologicas; atividades rurais, atividades agropecudrias e de transformacdo
artesanal sustentdveis; relacionadas a formacdo profissional, atividades artisticas,

entretenimento; ao turismo, servicos de hospedagem, chdcaras e sitios de recreio.
Parcelamento: Manutencdo do Parcelamento conforme PD vigente.

Diretrizes Vidrias e de Ocupagdo dos lofes: os paré@metros definidos para as AEI ndo
serdo aplicdveis quando houver consolidacdo antrépica. Os aspectos temporais sGo
principios juridicos determinantes em situacdes de manifestacdo socio-econdmico-

cultural relevantes para a manutencdo da identidade de um lugar.

BALSA NOVA ”j
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Destinacdo dos Recursos da Outorga Onerosa para d Escarpa Devoniana

Embora a outorga onerosa de alteracdo de uso ndo seja aplicada na
Escarpa, os recursos gerados por esse instrumento em oufras dreas do
municipio serdo direcionados para fomentar o desenvolvimento turistico e a

preservacdo da Escarpa Devoniana. Isso inclui:

- Infraestrutura turistica e cultural nas dreas rurais;

- Criacdo e manutencdo de espacos publicos e trilhas ecoldgicas;
- Conservacdo da paisagem e do patrimdénio ambiental.

Com essa abordagem, o municipio de Balsa Nova garantird o
desenvolvimento sustentdvel da Escarpa Devoniana, preservando sud
identidade rural e natural, ao mesmo tempo em que promove atividades
econdmicas ligadas ao turismo e a cultura, sem comprometer o meio

ambiente.
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4. CRIAGAO DE SETOR ESPECIAL DE INCENTIVO A INDUSTRIALIZAGAO E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO AS MARGENS DA RODOVIA ESTADUAL

Serd instituida a Zona Especial de Interesse Industrial (ZEll) na regido do entorno da
BR-277, no trecho delimitado pela poligonal formada pelas vias Rodovia Anibal
Khury, BR-376, PR-423 e BR-277, abrangendo aproximadamente 700 hectares. Além
disso, incluirdo as dreas adjacentes situadas até 100 metros das margens dessas

rodovias.

O objetivo da ZEll € promover o desenvolvimento industrial e econdémico do
municipio, direcionando o crescimento para setores industriais, de forma a permitir

o aproveitamento do potencial industrial dessas dreas.

5. ZONA MISTA DE EXPANSAO URBANA; DEFINICAO DE CRITERIOS PARA OCUPAGAO E
PARCELAMENTO DO SOLO EM AREA DE EXPANSAO

A Zona Mista de Expansdo Urbana (ZMEU) j& estd prevista no plano Diretor vigente.
Para garantir a ocupacdo e o desenvolvimento sustentdvel da drea, serd
necessdrio definir, em lei municipal especifica, os critérios de ocupacdo ordenada

e parcelamento. Esse regulamento exigird estudos aprofundados para avaliar:

. Fluxos sociais e econdmicos; Infegracdo vidria com outras dreas do municipio;
Densidades demogrdficas compativeis com a infraestrutura local; Areas de

preservacdo ambiental e sua protecdo no contexto de expansdo.

30 PREFEITURA MUNICIPAL DE BALSA NOVA

BALSA NOVA .-

REVISAO DO PLANO DIRETOR

6. DEFINICAO DE ZEIS DIFERENCIANDO PARAMETROS DAS AREAS DE INTERESSE

A revisdo do plano diretor reafirma a import@ncia das ZEIS para promover
Habitacdes de Interesse Social (HIS) e a regularizagdo fundidria em dreas rurais e
urbanas. A criacdo de ZEIS serd formalizada na revisdo do plano diretor, com duas

finalidades:
i. Implantacdo de Habitacdes de Interesse Social (HIS):

A producdo de novas unidades habitacionais seguird os critérios urbanisticos
previstos no plano diretor vigente, especificamente aqueles detalhados no Quadro
IX, que orienta a implementacdo das HIS com foco na inclusdo social e no

atendimento das demandas habitacionais da populacdo de baixa renda.
i. Regularizacdo Fundidria de Areas Rurais:

As ZEIS também incluirdo dreas que atualmente estdo classificadas como rurais e
gue serdo regularizadas por meio de instrumentos urbanisticos especificos, seguindo
as diretrizes da Lei Federal n° 13.465/2017. Nessas dreas, o objetivo ndo & permitir o
adensamento populacional, mas sim regularizar e manter as ocupacodes A
consolidadas, respeitando a conformacdo atual dos assentamentos e assegurando

a seguranca juridica dos ocupantes.

O processo de regularizagdo fundidria adotard o conceito de Nucleo Urbano Informal
Consolidado (NUIC), conforme previsto na Lei Federal n.° 13.465/2017, garantindo a
formalizagdo das dreas ocupadas sem comprometer o equilibrio ambiental e territorial do
municipio.
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7. RETOMAR PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DA AREA DE MANANCIAL
(EXISTIAM NA LEI DE 2007 E FORAM SUPRIMIDOS EQUIVOCADAMENTE)

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Balsa Nova inclui a retomada dos pardmetros
de uso e ocupacdo do solo especificos para a drea de manancial, que estavam
483/2007.

equivocadamente em atualizacdes posteriores e agora ser@o reinfroduzidos na

previstos na Lei Municipal n° Esses par@dmetros foram suprimidos
infegra para garantir a protecdo adequada das dreas de manancial e o confrole da

ocupacdo.

A reintroducdo desses parmetros € essencial para assegurar a preservacdo dos
recursos hidricos, evitando ocupacdes inadequadas que possam comprometer a
qualidade e a quantidade das dguas disponiveis. O restabelecimento desses critérios
proporcionard maior juridica e contribuird para o

especificos seguranca

ordenamento sustentdvel do uso do solo em dreas sensiveis.

Juntamente com a retomada dos par@metros previstos na Lei n° 483/2007, serd

incluido o Quadro de Par@metros de Uso e Ocupacdo do Solo, contendo:

indices de ocupacdo méxima permitida; Coeficientes de aproveitamento do solo;
Taxas minimas de permeabilidade; Altura mdxima das edificagées permitidas;

Recuos obrigatérios para construgoes proximas aos mananciais.

Com a inclusdo integral da Lei n° 483/2007 e a incorporacdo do Quadro de
Pardmetros de Uso e Ocupacdo do Solo, o municipio de Balsa Nova reforcard seu

compromisso com a gestdo sustentdvel das dreas de manancial.
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A refomada desses critérios garantird o equilibrio entre o desenvolvimento urbano e
a preservacdo dos recursos naturais, promovendo a protecdo dos recursos hidricos

e a qualidade de vida da populacdo.

8. VERIFICAR PLANO INTEGRADO DE DESENVOLVIMENTO DA BACIA DO RIO IGUACU E,
SE NECESSARIO, REVISAR PARAMETROS DE ZONEAMENTO DA AREA AFETADA

Para garantir que os pardmetros do zoneamento da drea afetada se encontrem
em conformidade com o plano integrado de desenvolvimento da bacia do Rio
Iguagu, se faz necessdrio aguardar a conclusdo do Plano de Desenvolvimento
Urbano Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana de Curitiba em elaboragao pela
AMEP.

Apds a aprovacdo do PDUI, caso a andlise identifigue uma necessidade de ajustes,
o0 municipio deverd promover a revisdo dos par@metros urbanisticos nas dreas
afetadas, garantindo que o desenvolvimento urbano respeite as diretrizes
ambientais e urbanisticas vigentes e promova o uso sustentdvel dos recursos

naturais da bacia hidrogrdfica.

9. REVISAO DAS DIRETRIZES VIARIAS MUNICIPAIS

A revisdo das diretfrizes vias indicadas pelo municipio integrard o Plano de
Mobilidade
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10. MELHORIA DAS CLASSIFICACOES DOS USOS

De acordo com os técnicos municipais, a classificacdo atual dos usos definida no
Plano Diretor vigente apresenta limitacdes que dificultam o entendimento e a
andlise durante as consultas comerciais realizadas pelas empresas. A revisdo do
plano diretor trard a adequacdo das classificacdes, adotando como referéncia,
naquilo que couber, a tabela de classificacdo de usos prevista na legislacdo
municipal de Curitiba, reconhecida por sua objetividade e abrangéncia. Com essa
nova classificacdo, o processo de andlise e autorizacdo de atividades econdmicas
serd facilitado, garantindo maior clareza e previsibilidade para os empreendedores

e para a administracdo publica.

11. ATUALIZAGAO DE MAPAS E INFORMAGOES GEORREFERENCIADAS

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Balsa Nova incluird a atualizagcdo dos mapas
de zoneamento e macrozoneamento, além das tabelas de uso e ocupacdo do

solo.

Os novos mapas e tabelas serdo enfregues juntamente com a Lei de RevisGdo do
Plano Diretor, garantindo que estejam em conformidade com as diretrizes mais
atuais e atendam as necessidades do desenvolvimento urbano e da gestdo

territorial do municipio.
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No entanto, para assegurar que a atuadlizacdo dos mapas e das informacoes
territoriais esteja alinhada as diretrizes regionais e ambientais, € importante contar

com a finalizacdo dos planos a seguir:

i. Plano de Manejo da Escarpa Devoniana: Documento elaborado pelo Instituto Agua

e Terra (IAT), que define diretrizes para a preservacdo e uso sustentdvel da darea.

i. Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da Regido Metropolitana de
Curitiba (AMEP): Instrumento essencial para a coordenacdo do desenvolvimento

metropolitano e a integracdo das politicas publicas entre os municipios da regido.

Essa abordagem garante que as diretrizes do novo Plano Diretor estejam
perfeitamente alinhadas com os planos regionais e ambientais, promovendo um
desenvolvimento urbano sustentdvel, ordenado e integrado. A compatibilizacdo com
o PDUI e o Plano de Manejo da Escarpa assegura que o municipio possa crescer de
forma planejada, respeitando as caracteristicas naturais e culturais da regido, ao

mesmo tempo em que incentiva o desenvolvimento econdmico e social.

Com a entrega conjunta dos novos mapas e da Lei de Revisdo do Plano Diretor, o
municipio de Balsa Nova estard atualizado para o planejamento e desenvolvimento
urbano da cidade, No entanto, deverd promover nova atualizacdo quando da
finalizacGo do Plano de Manejo da Escarpa Devoniaona e do Plano de

Desenvolvimento Urbano Integrado.
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