MUNICIPIO DE BALSA NOVA
RELATORIO DE ADEQUACAO do PDM - Dec. 10.499/2022

Balsa Nova, 01 de agosto de 2025.

Ao Sr. Gilson de Jesus dos Santos
Presidente do
Conselho Gestor dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba — CGM/RMC

Prezado Senhor,

Em atencdo as consideracBes apresentadas pela AMEP, na Informacdo 16/2025/DPLAN e, em
adequacdo do nosso Plano Diretor Municipal ao Decreto Estadual 10.499/2022, vimos apresentar as
adequacoes realizadas no Mapa de Zoneamento Urbano da Sede do Municipio e respectiva tabela de Calculo

de Suporte Territorial elaborada nos critérios do referido Decreto.

O Municipio de Balsa Nova ndo possui grande extensdo de area urbana dentro da drea de
manancial, e, visando a protecdo e conservacdo de seu manancial hidrico, ndo considera a possibilidade de
expansdo do Perimetro Urbano sobre a referida drea de manancial. Entretando, em virtude da recente
complementacdo do Plano Diretor, foi necessaria a realizacdo do Calculo de Saturacdo da drea de manancial,

conforme prevé o Decreto Estadual 10.499/2022.

Ao realizar o cdlculo de saturacdo, verificou-se que a populacdo estimada sobre a area de

manancial extrapolava o indice de suporte territorial.

A Populagdo Limite suportada pela area de manancial atingida pelo Perimetro Urbano é de até
1.020 habitantes. O Cdlculo de Saturagdo realizado com base nos parametros de Uso e Ocupag¢do do Solo
estabelecido em 2019 resultava numa populagdo estimada de 1.190 habitantes (tabela 1), sendo necessaria

sua adequacao.
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MUNICIPIO DE BALSA NOVA

A = POPULACAO
CALCULO SATURACAO ESTIMADA

TOTAL DE
o N° DE TOTAL DE | DENSIDADE
HRER L LOTES UNIDADES| Liquipa | HABITANTES NA
ZONA
;

Zonade Expansdo | 7p 352746 INDUSTRIAL 123461 | 200000 | 1 1 18 2
g Vlnduslnal
o [ Zome M'SL‘J":;’;EXD"’"SW ZMEU| 3498024 | 350 MISTA 065 | 2274301 | 45000 | 51 2 101 289 338
g ﬁ Zona Mista
E; Preferenciaimente  |ZMPR|  70.487,14 | 7,05 MISTA 065 | 4581664 | 36000 | 127 2 255 36,1 850
Residencial
AREA OCUPADA TOTAL DAS BACIAS | 109.003,84 | 10,00 59.794,26 1.190
A POPULAGA
PARAMETROS DE PARCELAMENTO Sl
AREA
MINIMA| CASAS | DENSIDA
ITEM DO |GEMINADA| DE FALSE
LOTE s (HAB/HA)
o)
LOTEAMENTO 360 SIM 18
CONDOMINIO 250 nEO 18/30/45
ZEIS 180 NAO 45
ZEIS DE REGULARIZACAO 125 NAO -

Tabela 1
Analisando o Mapa de Zoneamento da Sede, verificou-se que uma parte da ZMPR

compreendia 0 nosso Parque Manancial, em sua maior parte, recoberta por bosque de mata nativa,

\

cuja ocupacdo é de 0(zero) habitantes, conforme ilustragdo abaixo.

Nesse sentido, tracamos nova poligonal dentro do Perimetro Urbano, atribuindo a ele um novo

zoneamento, chamado Zona de Parque — ZPQ, definindo Uso e Ocupacdo adequado a finalidade do nosso
parque publico denominado “Parque Manancial”.
O novo zoneamento segue ainda como proposta de alteragdo para fins de adequagdo ao

Decreto, conforme ilustrado a seguir, no mesmo trecho do mapa ilustrado acima.
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[ ZMC - Zona Mista Central [ ] ZMPR - Zona Mista Preferencialmente Residencial [ 7PQ - Zona de Parque

A conversdo da area do Parque Manancial de ZMPR para ZPQ representou a redugdo de

16.294,00m? de area da antiga ZMPR em Area de Manancial e passou a pertencer a ZPQ, cuja densidade

habitacional é 0(zero). Nesse sentido, a populacdo estimada na drea de Manancial reduziu de 1.190 para 993

habitantes (tabela 2), abaixo, portanto, do limite de 1.020 habitantes na area de manancial.
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B A POPULACAO
CALCULO SATURAGAO ESTIVADA
TOTAL DE
. - N° DE TOTAL DE | DENSIDADE
HREATIL LOTES uniDADES| Liquipa | HABITANTES NA
ZONA

. Z"”a"‘]’gu'g‘r‘l’;"ssm ZEl 352746 | 035 INDUSTRIAL 035 | 123461 | 200000 | 1 1 1 18 2
5 | Zoma M‘Sbam‘fn?pansa" ZMEU| 34.98924 | 350 MISTA 065 | 2274301 | 450,00 | 51 2 101 289 338
123
2 Zona Mista
o Preferencialmente | ZMPR| 5419314 | 542 MISTA 065 | 3522554 | 360,00 | 98 2 196 36,1 654
o Residencial
= Zona de Parque - Parque %
< > zPQ 16.294,00 | 163 | PRESERVAGAO 0 0,00 0,00 0 0 0 0,0 0

Manancial

AREA OCUPADA TOTAL DAS BACIAS | 109.003,84 | 10,90 59.203,16 [ 93]
= POPULACA
PARAMETROS DE PARCELAMENTO o LIMITE
AREA
MINIMA| CASAS | DENSIDA
ITEM DO |GEMINADA| DE TRUE
LOTE s (HAB/HA)
(M?)
LOTEAMENTO 360 SIM 18
CONDOMINIO 250 NAO 18/30/45
ZEIS 180 NAO a5
ZEIS DE REGULARIZACAO| 125 NAO
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Ante o exposto, solicitamos vossa apreciacdo, consideragdes e eventuais novos apontamentos
para que fagcamos os ajustes necessarios, para posterior Anuéncia/Convalidacdo das complementacdes
pelo(s) 6rgdo(s) competente(s), a fim de garantir a continuidade do processo de desenvolvimento municipal
com seguranga juridica e urbanistica. Colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos adicionais

que se facam necessarios.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por Rafael Noboru Takeuchi
Dados: 2025.08.01 15:37:45 -03'00'

Rafael Noboru Takeuchi
Arquiteto e Urbanista
Departamento de Urbanismo
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

Sr. Gilson de Jesus dos Santos
Presidente do
Conselho Gestor dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba — CGM/RMC
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