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PLANO DIRETOR ATUAL COM A COMPLEMENTACAO CONSOLIDADA

LEI' N°1085/2019

"DispOe sobre o planejamento urbano municipal e
institui o Plano Diretor do Municipio de Balsa
Nova, nos termos da Lei Federal 10.257/2001, O

Estatuto da Cidade e da outras providéncias".

A CAMARA MUNICIPAL DE BALSA NOVA, Estado do Parana, APROVOU e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

PARTE |
DA FUNDAMENTACAO

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei, com fundamento na Constituicao da Republica, em especial no que estabelecem
0s seus artigos 30 e 182, na Lei Federal n° 10.257/01 - Estatuto da Cidade e na Lei Organica do

Municipio de Balsa Nova, institui o Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova.

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova aplica-se a toda extensao territorial do
Municipio de Balsa Nova e sua aplicacao devera se dar em consonancia com as diretrizes de

desenvolvimento da Regiao Metropolitana de Curitiba.

Art. 3° As politicas setoriais municipais, diretrizes, normas, planos, programas, orcamentos
anuais e plurianuais deverao atender ao estabelecido no Plano Diretor do Municipio de Balsa

Nova.

Art. 4° O Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova devera ser revisado e atualizado em um

prazo maximo de 10 anos.

Art. 5° Para efeito desta lei, em especial, para fins de parcelamento de solo urbano em
cumprimento as exigéncias da legislacao ambiental federal, estadual e municipal, adotar-se- o

as seguintes defini¢oes:
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| AFASTAMENTOS FRONTAIS, LATERAIS E DE FUNDOS: distancia entre o limite extremo
da edificacdo e cada uma das divisas do lote; os recuos frontais serao medidos a partir do
alinhamento predial, sendo que os demais a partir de linhas paralelas as divisas do lote, salvo
projecOes de saliéncia em edificacdes nos casos previstos em lei;

I ALINHAMENTO PREDIAL: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il AREA VERDE: bosques de mata nativa do Municipio que contribuam para a preservacao
de &guas existentes, no habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecao paisagfstica e
manutencao da distribuicao equilibrada dos macicos vegetais;

Y ALTURA DA EDIFICACAO: é a dimensdo vertical méxima da edificacdo, expressa em
numero de pavimentos a partir do térreo;

\% ALVARA DE ALINHAMENTO: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a
execucao de obras (edificacdes e vedacdes) nos alinhamentos dos logradouros publicos;

VI ALVARA DE CONSTRUCAO/DEMOLICAQ: documento expedido pela Prefeitura que
autoriza a execucao de obra;

VI ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO: Documento expedido pela Prefeitura,
que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

VIl AREA DE DOMINIO PUBLICO: &rea ocupada pelas vias de circulacdo, &reas
institucionais e espacos livres;

IX AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP: &rea protegida, coberta ou ndo por
vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas;

X AREA INSTITUCIONAL: drea destinada & implantacdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

Xl AREA MINIMA DE LOTE: &rea legal minima do lote individual quando do parcelamento
deumagleba; XIl  AREA TOTAL DO PARCELAMENTO: &rea objeto de loteamento ou
desmembramento;

X1 AREA TOTAL DOS LOTES: érea resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e
a area de dominio publico;

XV ARRUAMENTO: vias ou logradouros destinados a circulacao;

XV CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS: edificacdo ou o conjunto de edificacdes,
de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais ou ndo- residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte,
constituindo-se, cada unidade, propriedade autbnoma;

XVI DESMEMBRAMENTO: subdivisao de areas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
nos prolongamentos, modificacdes ou ampliacbes dos j& existentes; (Previsao de

desmembramento, porém sem novas vias)
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XVII EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: instalacoes publicas de educacao, cultura, saude,
lazer, seguranca e assisténcia social;
XVIII EQUIPAMENTOS URBANOS: Instalacdes de infraestrutura urbana basica e outras de

interesse publico;

XIX FAIXA DE DOMINIO OU CAIXA DA VIA: é a distancia, definida em projeto, entre os dois
alinhamentos prediais em oposicao;

XX FAIXA DE DRENAGEM: faixa de terreno que engloba os cursos d'agua, corregos ou
fundos de vale;

XX FRACAO MINIMA: fracdo pela qual a &rea total da gleba pode ser dividida, com

finalidade de obter as fracOes ideais aplicaveis para a gleba; (Redacdo dada pela Lei n°

1201/2021)
XXII GLEBA: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;
XX QUARTEIRAQ: é&rea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacao e/ou

limites deste mesmo loteamento;

XXIV INDICE DE APROVEITAMENTO: parametro urbanistico que, multiplicado pela 4rea do
lote, estabelece a sua capacidade maxima construtiva;

XXV INFRAESTRUTURA BASICA: instalacBes de dguas pluviais, iluminacdo publica, redes de
esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel, energia e vias de circulagao;

XXVI LOTE: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,
inscrita no Cartério de Registros de Imodveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulacao, servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos por esta Lei, de acordo com a zona em que se situa;

XXVII LOTEAMENTO: divisdo de gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura de
novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacao ou
ampliacao das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

XXVIII OCUPACAO DO SOLO: maneira como a edificacdo ocupa o lote, em funcdo das normas
e indices urbanisticos incidentes sobre aquele;

XXIX PROFUNDIDADE DO LOTE: distancia medida entre o alinhamento do lote e uma linha
paralela a este, até seu ponto mais extremo;

XXX REMEMBRAMENTO: fusao de glebas ou lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente; XXXI SERVIDAO: &rea contigua as vias de trafego, vedada & construcdo e destinada
a0 acesso a mesma;

XXXII SUBSOLO: pavimento, abaixo da menor cota do passeio fronteirico a divisa do lote da
edificacao e cuja altura seja de no maximo 1,20 m, contados a partir da cota do passeio em
relacdo a zero;

XXXl TAXA DE OCUPACAO: percentual expresso pela relacdo entre a drea de projecdo
ortogonal da edificacdo ou edificacOes e a area total do lote onde se pretende edificar;

XXXIV TAXA DE PERMEABILIDADE: percentual do lote que nao pode ser impermeabilizado
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através de pavimentos;

XXXV TESTADA: linha demarcatéria em relacao ao logradouro publico;

XXXVl VIA DE CIRCULACAO: drea destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas;

XXXVII - ZONEAMENTO: divisao do territorio em zonas para as quais sao definidos os usos e 0s
parametros de ocupac¢ao do solo, visando ordenar o crescimento da cidade seguindo critérios

urbanisticos e ambientais.

TITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS DO PLANO DIRETOR E
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA

Art. 6° O Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio de Balsa Nova e integra o processo de Planejamento Municipal,
devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e 0 orcamento anual incorporar as

diretrizes e as prioridades nele contidas.

Paragrafo unico. Os principios gerais do Plano Diretor de Balsa Nova: a funcao social da cidade,
a funcao social da propriedade, o desenvolvimento sustentdvel e a gestao democratica e

participativa.

Art. 7° Sao objetivos gerais da politica urbana, regulamentada na presente Lei do Plano Diretor:

l Promover a sustentabilidade municipal, entendida como o desenvolvimento local
equilibrado nas dimensdes sociais, econdmica e ambiental, para garantir a melhoria continua da
qualidade de vida das geracoes presentes e futuras;

| Garantir o direito universal a moradia, infraestrutura, servicos e equipamentos para 0s
atuais habitantes e as futuras geracoes;

i Conter a dinamica de ocupacao e parcelamento irregular do solo sobre areas urbanas e
rurais; IV Garantir a acessibilidade da populacao a qualquer parte do territorio;

v Valorizar as caracteristicas ambientais do Municipio através da adaptacao paisagistica das
areas de ocupacao urbana as caracteristicas da vegetacao nativa;

Vi Contribuir para a construcao e difusdo da memoria e da identidade do Municipio de Balsa
Nova através de protecao do patrimonio historico, artistico, cultural, paisagistico e religioso, e
pela valorizacdo de tradicdes, atividades e gastronomia locais;

Vil Observar as peculiaridades e a escala do Municipio, para fins de preservacao ou
recomposicao do perfil tradicional da paisagem urbana;

Vil Consolidar e diversificar a vocacao turfstica do Municipio;

X Consolidar os sub-centros do "Bugre", "Sao Caetano" e "Sao Luiz do Puruna", ampliando
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as condicOes de acesso da populacdo residente aos servicos, infraestrutura e equipamentos
publicos, e fortalecendo a capacidade de gestao institucional;

X Fortalecer a gestao ambiental do municipio, visando o efetivo monitoramento e controle
do meio ambiente, garantindo a integracao da area urbana a um sistema de areas verdes, o uso
adequado das aguas, a coleta e tratamento dos residuos sdlidos e a coleta e manejo adequado
do lixo;

Xl Promover um sistema de circulacao vidria e transportes que ofereca alternativas de
acesso ao centro urbano e interligacao entre os distritos de Balsa Nova;

Xl Carantir a justa distribuicao de beneficios e 6nus da urbaniza¢ao;

Xl Promover o plangjamento integrado e gestdao democratica no processo de
desenvolvimento municipal;

XIv  Adequar os instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aos objetivos do
desenvolvimento urbano; Propor mecanismos e instrumentos que possibilitem a implantacao
pelo Municipio de Balsa Nova de um sistema permanente de atualiza¢ao, acompanhamento,
controle e avaliacdo do processo de planejamento municipal;

XV Promover a articulacao entre o planejamento municipal € o metropolitano.

XVl Promover e estimular, por politicas de incentivo fiscal e outros meios, iniciativas e projetos
voltados a formacao ética e estética da populacao, e a formacao, fruicdo e criacdes artisticas,
visando o estimulo a inventividade e a construcao de novos repertérios artisticos e culturais (ou
releituras e recriacdes sobre 0s ja existentes, sem prejuizos a suas matrizes) de modo a fazer
coexistir o novo e o tradicional, ampliar as opcoes de atividades e de visao de mundo para as

populacoes residentes e flutuantes.

CAPITULO |
DA FUNCAQ SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 8° A Politica Urbana tem como objetivo garantir o cumprimento da funcao social da cidade

e da propriedade, com base neste Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova.

Art. 9° A funcao social da cidade é entendida como o pleno exercicio, por todos, do direito a
moradia, a0 saneamento, ao meio ecologicamente equilibrado, ao transporte publico, a
mobilidade, a acessibilidade, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a salde, a educacao, a
cultura, a protecao social, a seguranca, ao lazer, a informacdo e aos demais direitos

assegurados pela legislacao vigente.

Art. 10 A propriedade imobiliaria cumpre sua funcao social quando respeita as funcdes sociais
da cidade, atende as exigéncias fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova e ¢

utilizada para:
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I habitacao, especialmente de interesse social;

| atividades econdmicas geradoras de trabalho, emprego e renda;

Il protecao e preservacao do meio ambiente;

IV protecdao e preservacao do patrimoénio historico e cultural; V equipamentos e servicos
publicos;

VI usos e ocupacdes do solo, compativeis com a infraestrutura urbana disponivel e de acordo
com 0s parametros minimos definidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo

Urbano e demais legislacao correlatas.

§1° O direito da propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir,
cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios estabelecidos

nesta Lei e demais pertinentes.

§ 2° O Municipio de Balsa Nova utilizara os instrumentos previstos nesta Lei e demais legislacoes

pertinentes para assegurar o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade.

§ 3° Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos interesses da

coletividade.

CAPITULO I
DA GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

Art. 11 A gestao da politica urbana se dara de forma democratica e participativa, através da
promocao a participacao direta dos cidaddos, individualmente ou por suas organizacoes
representativas, nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle das acoes
publicas, através de espacos institucionalizados em que a Administracao Publica delegue o seu
poder de decisao, garantido:

| Atransparéncia, a solidariedade, a justica social e 0 apoio na participacao popular;

I Aampliacao e consolidacao do poder dos citadinos e de suas organizacOes representativas
na formulacao das politicas e no controle das a¢des do Poder Publico;

Il A consolidacao e o aperfeicoamento dos instrumentos de planejamento e gestao das
politicas publicas; IV A capacitacao em conjunto com a sociedade civil;

V Alinstituicao de espacos para discussao, avaliagao e monitoramento sobre execucao do Plano

Diretor do Municipio de Balsa Nova.

Pardgrafo Unico. Devera ser respeitada a participacao de todas as entidades da sociedade civil
organizada, bem como, de todos os interessados, na definicao da politica urbana, programas,

projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste plano, de modo a garantir controle
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direto das atividades e pleno exercicio da cidadania, constituindo obrigacao do poder publico
proceder a efetiva convocacao das entidades e cidaddos para as atividades onde tal

participacao for exigida.

CAPITULO 11l
DA SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

Art. 12 Todas as acOes contempladas nesta Lei tem como pressuposto a sustentabilidade
ambiental, de acordo com o artigo 225 da Constituicao Federal e com as politicas estaduais e
federais de protecao ao meio ambiente, tendo por objetivo assegurar a preservacao dos
recursos naturais basicos do Municipio de Balsa Nova, imprescindiveis a qualidade de vida das

populacdes atuais e futuras.

Art .13 E dever de todos zelar pelo meio ambiente em todo o territério do Municipio de Balsa
Nova, de acordo com as disposicOes da Legislacao Municipal e das normas adotadas pelo

Estado e Unido.

TITULO 1N
DAS DIRETRIZES SETORIAIS DE DESENVOLVIMENTO

Art. 14 A consecucao do Plano Diretor de Balsa Nova dar-se-a através da implementacao de
politicas e diretrizes setoriais que atendam aos eixos: ambiental, econémico, de infraestrutura e

servicos, social, patrimdnio cultural, institucional e territorial, nas escalas regional e municipal.

Paragrafo Unico. As diretrizes estabelecidas nesta Lei deverao ser implementadas de forma
integrada e simultanea pelo Poder Publico Municipal, visando garantir sustentabilidade do

desenvolvimento local e regional.

Art. 15 Para garantir a implementacdo das diretrizes previstas nessa Lei, 0 Municipio de Balsa

Nova devera elaborar um Plano de AcOes que estabeleca prioridades e prazos.

§ 1° Os recursos necessarios para a implementacao das obras elencadas no Plano de Acdes
referido no caput deste artigo, deverao estar previstos na Lei de Diretrizes Orcamentarias e nos

or¢amentos anuais.

§ 2° Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Or¢camentarias e os Orcamentos Anuais devem ser
elaborados e compatibilizados com o Plano de Acdes referido neste artigo, assegurada ampla

participacao dos cidadaos na elaboracao e controle social desses instrumentos.
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CAPITULO |
DAS DIRETRIZES PARA O MEIO AMBIENTE

Art. 16 A politica de meio ambiente de Balsa Nova tem como objetivo geral propor medidas que
favorecam o aproveitamento dos recursos naturais, conciliando sua exploracao com a

preservacao do meio ambiente e promovendo o desenvolvimento sustentavel.

Art. 17 Sao diretrizes da politica de meio ambiente municipal:

I Prevenir perdas e danos sociais e econdmicos causados por escorregamentos de solo e
quedas de blocos;

I Limitar a ocupacao de areas naturalmente sujeitas as inundacdes periddicas dos rios da
regiao;

Il Considerar a paisagem e os elementos naturais como referéncias para a estruturacao do

territorio;
A% Evitar a degradacao dos solos frageis e passiveis de contaminacao e/ou erosao;
Vv Manter a cooperacao com o oOrgao estadual de licenciamento nas acdes em seu

territorio que forem necessarias para a regulacao dos empreendimentos, para a preservacao e
conservacao das areas ambientalmente sensiveis;

VI Assegurar a conservacdo da Area de Protecdo Ambiental (APA) da Escarpa Devoniana
respeitando o Plano de Manejo instituido na mesma;

Vil Integrar a Cidade a natureza, promovendo a articulacao entre as areas de preservacao
permanente e as unidades de conservacao, de forma a compor um conjunto de espacos verdes
com natureza nativa;

VI Preservar a area de manancial da Micro-bacia do Ribeiréo dos Biazes;

X Preservar as margens do Rio Iguacu como Patrimonio Natural e Histdrico; X Preservar os

nlcleos remanescentes da floresta ombroéfila mista;

Xl Valorizar a Fauna e a Flora dos Campos Gerais como patrimonio, protegendo os animais
silvestres;
XII Valorizar a identidade geoldgica do Municipio como patriménio regional, divulgando e

incentivando o geoturismo;

X Recompor e preservar as matas ciliares e nucleos ciliares e nicleos florestais integrando-
os na forma de corredores migratorios;

XIV Implementar medidas que assegurem a "linha de paisagem" caracteristica do Municipio
e a utilizacao de vegetacao nativa no tratamento paisagistico dos espacos publicos e privados;
XV Desenvolver programas de educacao ambiental voltados para a conscientiza¢ao da
populacao a respeito das limitacbes e potencialidades do meio ambiente natural, de modo

articulado a outras politicas setoriais;
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XVI Incentivar o turismo rural e ecologico;

XVl Adequar as instalacOes do aterro sanitario para minimizacao dos impactos ambientais;
XVIII Exigir a coleta e o tratamento adequado dos residuos solidos;

XX Estimulo a reciclagem e ao uso de fontes alternativas de energia; XX Exigir a
recuperacao de areas degradadas desativadas;

XXI Exigir o uso adequado das aguas, com o intuito de erradicar o langamento de esgoto e
residuos em corpos d'agua;

XXII Nas areas urbanas e de expansao urbana, exigir a coleta e tratamento adequado do
esgoto. XXIII  Exigir o controle e manejo adequado das espécies exdticas invasoras presentes

no municipio.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 18 Para a consecucao da politica municipal de desenvolvimento econdmico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

1 Desenvolver instrumentos mais eficientes para a Gestao das Financas Publicas Municipais;
Il Fomentar a atividade de Turismo no Municipio, explorando as potencialidades locais
integrando-o regionalmente;

Il Incentivar o empreendedorismo relacionado a diversificacdao de produtos turisticos
regionais e de servi¢os nao poluentes;

IV Atrair demanda turistica de qualidade;

V' Valorizar o apelo mercadoldgico a partir de criacao de selo de origem, fortalecendo a
imagem da cidade;

VI Estimulo a exploracao de novas modalidades turisticas, principalmente as vinculadas ao
turismo rural, de natureza, do ecoturismo, de aventura, do geoldgico, do turismo religioso, do
turismo cultural e historico;

VIl Estimulo a realizacdo de eventos e manifestacOes esportivas e culturais, inclufdas as
religiosas;

VIIl - Divulgacao e orientagdo do potencial econdmico municipal visando atrair novos
segmentos de mercado, objetivando reduzir a sazonalidade e incrementar a receita turistica do
Municipio;

X Fortalecer e ampliar a rede empresarial da Balsa Nova, através da implementacao de uma
politica fiscal municipal para atracao de novos investimentos, da constituicao de uma rede de
apoio empresarial, da criacao de instrumentos financeiros e de aval, e da organizacao
institucional para a atracao de novos investimentos;

X Explorar o potencial das areas situadas ao longo das rodovias federais e estaduais visando

0 incentivo a instalacao de empreendimentos industriais;
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Xl Desenvolver a agroindUstria no Municipio através da diversificacdo produtiva associada as
politicas de desenvolvimento rural para a regiao;

Xl Estimular o desenvolvimento de agricultura de baixo impacto e familiar como forma de
desenvolvimento rural sustentavel na regiao;

Xl Estimular o associativismo e o empreendedorismo como alternativas para geracao de
trabalho e renda;

XV Capacitacao da populacdo local visando o atendimento as demandas das atividades
econdmicas estratégicas atuantes no Municipio;

XV Estimulo ao ensino profissionalizante de nfvel médio e superior para a capacitacao
profissional da populacao local direcionada as atividades turisticas e rurais necessarias ao

desenvolvimento do Municipio e da regido.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES PARA O SISTEMA DE INFRAESTRUTURA E DE SERVICOS

Art. 19 S3o diretrizes da infraestrutura e dos servicos:

I Melhorar e qualificar a circulacao e o transporte da populacao residente nas comunidades
urbanas e rurais, possibilitando acesso universal aos servicos publicos e privados, aos
equipamentos coletivos e ao trabalho, reduzindo o tempo de deslocamento tanto no interior
do territorio municipal, como entre este e a Regiao Metropolitana de Curitiba;

I Organizar e hierarquizar o sistema viario intramunicipal e metropolitano, garantindo a
acessibilidade, a fluidez do transito, a reducao de conflitos de acidentes, assim como, para
atendimento das demandas de uso e ocupacao do solo urbano;

i Incentivar a conectividade dos nucleos e a interdependéncia entre as nucleacdes urbanas,
reduzindo a distancia entre as mesmas através da construcao de novas vias e reestruturacao
das existentes;

IV Adequar o sistema hierarquico das vias de circulacao com a finalidade de melhorar o
escoamento do trafego e assegurar a locomoc¢ao do usuario;

vV Carantir a continuidade da malha vidria, de modo a, entre outros fins, ordenar o
parcelamento do solo; VI Articular o sistema de mobilidade municipal como o metropolitano e
estadual existente e planejado;

Vil Promover um sistema de circulacao e de transportes eficiente e adequado a escala do
Municipio, que atenda as demandas tanto da populacao local, quanto da populacao flutuante
em decorréncia das atividades turisticas;

Vil Ofertar rede de ciclovias que possibilite a circulacao intra e interbairros;

IX Criagdo de um circuito de trilhas para a pratica do ecoturismo e turismo rural integrado a
malha viaria e cicloviaria;

X Fortalecer o eixo de integracao entre Sao Luiz do Puruna e sede através das seguintes vias
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Municipais:

e Rua Vereador Dinarte de Almeida Garrett;

e R.Professora Sabina Serra Reicetto;

e Estrada Municipal Atilio Ramos;

e [strada do Tamandug;

e Tropeiro Paula Gomes;

e Estrada da Thalig;

e BNV 249;

e Rodovia Anibal Khury
Xl Fortalecer e reestruturar as vias identificadas como Vias Rurais de Interesse turfstico do
municipio, considerando que todas as vias de Sao Luiz do Puruna sao de interesse turistico.
Xl Garantir a qualidade hidrica dos mananciais de abastecimento do municipio e o
atendimento presente e futuro da populacao;
Xl Assegurar a populacao futura a oferta domiciliar de agua tratada para consumo residencial
e outros usos, em quantidade para atender as necessidades basicas, e com qualidade
compativel com os padroes de potabilidade;
XIv Melhorar e ampliar o sistema de coleta e tratamento de esgoto nas areas deficitarias e
propor alternativas para a reducao da poluicao hidrica por esgotamento sanitario, garantindo a
qualidade ambiental;
XV Adequar as atuais instalacbes do aterro sanitario visando a minimizacao dos impactos

ambientais gerados.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 20 Sao diretrizes para o desenvolvimento social:

I Atendimento das metas do Plano Nacional de Habitacao;

Il Dimensionar a priorizar os investimentos municipais para a Rede Publica de Ensino Basico:
Educacdo Infantil e Ensino Fundamental (séries iniciais), possibilitando o acesso universal da
populacao em toda extensao do territério municipal e garantindo a qualidade de ensino;

Il Garantir o acesso universal, a permanéncia na escola e a qualidade no Ensino Fundamental
de 09 anos, conforme dispde, respectivamente, o Plano Nacional de Educacao e Plano
Pedagdgico Municipal;

IV Erradicar o analfabetismo e oportunizar acesso a educacao formal para jovens e adultos;

v Estreitar parcerias com a esfera estadual e federal no sentido de viabilizar a necessaria
expansao do Ensino Médio e profissionalizante;

VI Capacitar o jovem de Balsa Nova, inserindo-o mercado de trabalho do Municipio de Balsa

Nova e da Regiao Metropolitana de Curitiba, assim, como, desenvolver acdes e projetos para
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combate e erradicacao da exploracao do trabalho infantil nesta Municipalidade;

Vil Promover e ampliar a utilizacdo dos equipamentos municipais e espacos publicos, atraveés
de mecanismos de desconcentracao territorial e diversificacdao das atividades de esporte,
cultura e lazer, garantindo o acesso universal e equitativo da populacao a estes equipamentos;
Vil Promover a cobertura total e o atendimento igualitédrio da saude publica em toda
extensao do territério municipal;

IX  Garantir o desenvolvimento do Sistema Municipal de Saude de acordo com principios e
diretrizes do Sistema Unico de Saude - SUS, implementando um modelo de atencdo que
priorize as acdes de vigilancia a saude, de prevencao do meio ambiente e melhoria das
condicOes sanitarias, da promocao da salde e de humanizacao do atendimento;

X Fortalecer a integracao regional como forma de suprir as necessidades de leitos
hospitalares e de atendimento especializado e emergencial e igualdade de acesso a toda a
populacao;

Xl Desenvolver campanhas e programas de fiscalizacao de vigilancia sanitaria, controle de
zoonoses e acolhimentos e castracao de animais abandonados no Municipio de Balsa Nova;

Xl Adequar o Municipio as exigéncias da legislacao federal que discorre sobre a Politica
Nacional de Assisténcia Social, com o objetivo de garantir o repasse de recursos estaduais e
federais através do Sistema Unico da Assisténcia Social - SUAS;

Xl Prover servicos e projetos e beneficios de protecao social basica e, ou, especial, para
famlilias, individuos e grupos em situacao de vulnerabilidade social e, ou risco social;

XIV  Contribuir para a inclusao dos usuarios e grupos especificos, ampliando 0 acesso aos bens
e servicos socio assistenciais basicos e especiais, nas areas urbana e rural;

XV Assegurar que as acoes no ambito da Assisténcia Social tenham a centralidade na familia e
que garantam a convivéncia familiar e comunitaria;

XVl Garantir a implantacao de acbes emancipatorias que favorecam a insercao de individuos
em situacao de vulnerabilidade social no mercado de trabalho, através da qualificacao
profissional e principios de cidadania;

XVl Assegurar que a politica municipal de Assisténcia Social seja descentralizada pelo
territorio, abrangendo a totalidade das familias vulneraveis, consolidando-se com as redes
sociais regionais;

XVl Estabelecer parceria com o Estado no sentido de ampliar a estrutura de seguranca publica
no Municipio de Balsa Nova;

XIX  Fomento as praticas esportivas e ao lazer, utilizando os atrativos turisticos do Municipio,
de forma a atender a populacao permanente e a flutuante;

XX Ampliacdo e multiplicagao dos espacos culturais, esportivos e de lazer;

XXl Compatibilizacao das tradicdes locais com 0s costumes cosmopolitas de moradores
oriundos de outras localidades;

XXl Integracao de politicas culturais, esportivas, religiosas e de lazer entre a sede e os distritos
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de Balsa Nova.

CAPITULO YV
DAS DIRETRIZES PARA A PRESERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Art. 21 A politica municipal de patrimdnio cultural visa preservar e valorizar o legado cultural

transmitido pela sociedade protegendo suas expressdes materiais e imateriais.

§ 1° PatrimOnio material sao as expressdes e transformacdes de cunho histdrico, artistico,
arquitetonico, paisagistico e urbanfstico.

§ 2° Patrimonio imaterial sao os conhecimentos e modos de fazeridentificados como elementos
pertencentes a cultura comunitaria, os rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do
trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem como as

manifestacoes literarias, musicais, plasticas, ciéncias e lddicas.

Art. 22 Sao diretrizes para a politica municipal de patrimdnio natural e cultural:

I Promocao do valor do patriménio cultural do Municipio, tornando-o reconhecido pelos
cidadaos e apropriado pela sociedade;

I Incentivo a preservacao e valorizacao do patrimonio natural, cultural, histérico, imaterial e
arqueoldgico do Municipio através de acdes articuladas entre o Municipio de Balsa Nova,
Estado, Uniao e Municipios limitrofes.

I Valorizacdo do potencial turistico da regiao de Sdo Luiz do Puruna e do Tamandua, de
forma sustentavel, com base no seu patrimonio natural e cultural;

IV Valorizacao do patriménio cultural derivado da cultura da criacdo de cavalos e da atividade
histérica do tropeirismo;

V. Valorizacao das raizes culturais na producao do espaco construido e requalificacao dos
nucleos originais do Municipio;

VI Tombamento de imodveis de relevante interesse historico do Municipio e valorizacao de

seu entorno;

Art. 23 A preservacao do patrimdnio natural, historico, cultural e imaterial do Municipio de Balsa
Nova € tema transversal e paradigma que deve orientar todas as Politicas Publicas Municipais e

os investimentos publicos e privados que possam vir a causar-lhe impacto.

Art. 24 Comp0Oem o patrimoénio histdrico e cultural do Municipio, a ser preservado, por serem
testemunhos mais antigos da histdria do lugar e importantes ao resguardo da identidade e da
memoria da populacao local, e, ainda, pelas caracteristicas arquitetdnicas, os bens abaixo

relacionados:
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[ Capela da Nossa Senhora da Concei¢ao, também conhecida como Igreja de Nossa
Senhora da Conceicao do Pilar de Tamandua, inscricao de tombo 26-11;

I Estancia Duas Estrelas; Il Casa do Moinho;

IV Cristo de Balsa Nova;

% Estrada do Mato Crosso, também conhecida como Estrada da Mata;

Vi lgreja Matriz de Balsa Nova;

VIl Ponte dos Arcos;

VIl Ponte do Rio dos Papagaios, também conhecida como Ponte centenaria, inscricdao de
Tombo 41-11;

X Ruinas de Sao Carlos;

X Sitio geoldgico de Iconofdsseis Devonianos De Sao Luiz Do Puruna, inscricao de Tombo
26-1 e presente no inventario de Geossitios do Brasil;

X outros itens e sitios de relevante valor histdrico e cultural existentes ou que vierem a ser
localizados no territorio do Municipio.

Xl Cemitério do Tamandua.

Art. 25 Compbem o patrimdnio natural do Municipio, as areas a serem preservadas
consideradas excepcionais do ponto de vista da diversidade bioldgica, geoldgica e da paisagem,
e seus bens abaixo relacionados:

. Area de S&o Luiz do Purung, localizada na regido noroeste do Municipio

a) Canion da Faxina, onde se encontra a Cachoeira do Setor 4;

b) Encosta da Escarpa Devoniana, onde se encontram a Escalada Setor 1 e a Escalada
Setor 2, proximas ao Cristo de Balsa Nova e as Escaladas Setor 3, Setor 4 e Setor 5 proximas a
Cachoeira Setor 4;

Q) Estrada do Mato Grosso, também conhecida como Estrada da Mata;

d)  Lago do Siléncio - Felipe da Cancela;

e)  Riodos Papagaios, onde se encontra o Recanto dos Papagaios;

Il. Area de Tamandus, localizada na regiao Oeste do Municipio

a) Cachoeira do Alemé&o, no Rio Tamanduazinho;

o

) Cachoeira do Escorregao, proxima ao pedagio;

9 Cachoeira dos Namorados, localizada na Pousada Cristal do Horizonte e no encontro com
0 Rio Tamandua;

d) Furnas 1 e 2, localizadas proximo ao Rio das Mortes, e a estrada Tamandug;

e)  Grota das Mortes;

f) Meteoro, também conhecido como Cemitério dos Elefantes;

g) Rio Tamandud, onde se encontra a Cachoeira do Bruel;
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. Area da Serra dos Veados/Serra dos Capados/Amola Faca na regiao central do Municipio

Lago Sinistro, Lago das Tilapias e Trilha da Ferradura, localizado na fazenda Thalia;

b

a)  Serra dos Capados que engloba o Poco Preto e a Cachoeira Secreta e Véu;
Rio das Mortes, onde se encontra a Cachoeira do Funil e a Cachoeira do Rio das Mortes;
)

Canion do Amola Faca;

a)

)
d) Estrada do Amola Faca;
e) Vale do Canivete onde se localizam a Cachoeira dos Encantos, Cachoeira do Canivete,

Canivetinho e Lajeado.

IV. Areado Bugre/Sede, localizado na regido Leste do Municipio
a) Parque Manancial, na sede de Balsa Nova;
b)  Pedreira do Bugre;

Q) Porto de Balsa Nova.

Art. 26 Compbem o patrimonio imaterial ou intangivel do Municipio as expressdes de vida e
tradicbes de comunidades, grupos e individuos (UNESCO 2003), a serem preservados e abaixo
relacionados:

| Rota dos tropeiros e atividades relacionadas ao tropeirismo; Il Cavalgadas;

Il Festa do Milho; IV Rodeios Crioulos;

V Grupo Folclérico Polonés "Szarotka";

VI Costela fogo de chao;

VIl Grupo Folclérico Gaucho;

VIl Outras praticas, representacOes, expressdes, conhecimentos e técnicas com 0s
instrumentos, objetos, artefatos e lugares culturais que lhes sao associados; que as
comunidades, os grupos e, em alguns casos os individuos, reconhecem como parte integrante

de seu patrimonio, e que vierem a ser identificados no territério do Municipio.

CAPITULO VI
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 27 Para a consecucao da politica de desenvolvimento institucional do municipio devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

[ Promover a integracao do Municipio de Balsa Nova com os demais entes federativos para
a gestao conjunta de interesse comuns;

Il Alterar o organograma funcional do Municipio de Balsa Nova, extinguido os dérgaos
inoperantes e redistribuindo as competéncias municipais compatibilizando-as com as
finalidades dos dérgaos responsaveis pelo seu desempenho;

1l Revisar o quadro de servidores municipais seja no que diz respeito a estrutura e
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distribuicao de cargos, seja em relacao a legislacao municipal a eles aplicavel;

IV Promover atualizacao das competéncias da Secretaria Municipal de Planejamento,

v Obras e Urbanismo, redefinindo as suas atribuicdes, qualificando e ampliando o seu
quadro técnico, visando a implementacao de um processo continuo de planejamento e gestao
territorial;

VI Implantar um sistema de informac0es municipais, através da organizacao de um banco de
dados georreferenciado, que subsidie o processo de planejamento municipal, bem como o

monitoramento, a avaliacao e atualizacao permanente do Plano Diretor;

Vil Implementar um processo de planejamento e execucao conjunta das politicas publicas
setoriais;
Vil Implementar esferas institucionais que propiciem a participacdo popular no

acompanhamento e monitoramento de implantacao, fiscalizacdo e atualizacao permanente do
Plano Diretor Municipal;

IX  Garantir a desconcentracao dos servicos municipais mediante a oferta destes em suas
respectivas localidades através de um programa de prefeitura itinerante;

X Estabelecer parcerias com os setores privado, comunitario e o terceiro setor, para a
implementacao das estratégias e das diretrizes especificas para o desenvolvimento sustentavel

do Municipio.

CAPITULO VII
DAS DIRETRIZES PARA A POLITICA TERRITORIAL

Art. 28 Para a consecucao da politica territorial do Municipio devemn ser observadas as seguintes
diretrizes:

I Adequar a legislacao de uso do solo municipal as legislacbes superiores de interesse
regional;

I Planejar o desenvolvimento municipal, a distribuicao espacial da populacao e das
atividades econdmicas, de modo a evitar, combater e corrigir as distorcdes de crescimento
urbano e metropolitano, visando minimizar os efeitos socioespaciais negativos;

Il Ratificar os limites do territério municipal através do estabelecimento de parceria entre o
Municipio de Balsa Nova, a Coordenacao da Regiao Metropolitana de Curitiba e a Secretaria de
Estado de Meio Ambiente;

IV Elaborar um plano de mobilidade que estabeleca eixos de interligacdo entre os diversos
distritos;

Vv Elaborar um Plano Municipal de Arborizacao e areas verdes;

VI Preservar a paisagem rural, entendida como ocupacao com baixa densidade, grandes
espacos livres, muros e cercas permeaveis;

VI Buscar a integracdo e a complementaridade entre os usos e fun¢oes definidas para as
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areas urbanas rurais e de protecao ambiental localizadas no territério;

Vil Organizar o territério municipal tendo como base a realidade atual da cidade e como
objetivo o fortalecimento das atividades e relacOes nela existentes;

Vil Delimitar as zonas e regulamentar o uso industrial no territério municipal, tendo como
referéncia a localiza¢ao e a concentracao territorial das industrias existentes, a disponibilidade
de infraestrutura, a acessibilidade e as regulamentacdes ambientais incidentes;

IX  Promover a regularizacao fundiaria das areas irregulares do Municipio de Balsa Nova;

X Implementar instrumentos de gestao territorial capazes de impedir o surgimento de
novos parcelamentos irregulares;

Xl Universalizar o atendimento aos servicos de abastecimento de agua e de coleta de lixo a
todo o territdrio municipal.

XIll Regulamentar os procedimentos para parcelamento de solo dentro da Macrozona Rural do
Municipio e na drea de expansdo urbana, na forma de loteamentos, desmembramentos e
condominios de chdcaras, em observancia ao Decreto-Lei n.° 58 de 10 de dezembro de 1937, ao
Estatuto da Cidade, ao art. 30, VIl da Constituicdo Federal e ao artigo 9%, XIV da Lei Complementar

n.° 140 de 8 de dezembro de 2011.

PARTE Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 29 De acordo com os principios fundamentais do Plano Diretor, o ordenamento territorial
urbano tem como objetivo a gestao eficiente e sustentdvel do territdrio e serd instituido pelos
seguintes instrumentos:

| Macrozoneamento e Zoneamento Municipal, definidos com base nas caracteristicas dos
ambientes naturais e construfdos, assim como, a partir do grau de urbanizacao e do padrao de
uso e ocupacao desejavel;

Il Dispositivos de controle do uso e da ocupacao do solo urbano; Il Dispositivos para a

estruturacao do territdrio urbano.

TITULO |
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 30 O Macrozoneamento delimita parcelas do territdrio que apresentam caracteristicas
semelhantes quanto ao ambiente, a paisagem e a disponibilidade de infraestrutura e é a base

territorial para o ordenamento do territorio.

Art. 31 O territério do Municipio de Balsa Nova fica subdividido em duas Macrozonas, quais

sejam:
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I Macrozona Rural;

Il Macrozona Urbana.

Pardgrafo Unico. A delimitacdo das Macrozonas consta no Anexo 01, parte integrante desta lei.

Art. 32 A Macrozona Rural, definida pelas areas nao abrangidas pelos perimetros urbanos, tera
0s seguintes objetivos:

I Manter e incentivar as atividades agrossilvipastoris, de extracao mineral e de turismo,
visando o desenvolvimento sustentavel;

I Monitorar 0 uso e ocupacao do solo rural, de acordo com a aptidao do solo;

I Conter, coibir e denunciar para os 6rgaos competentes o processo desordenado e ilegal
de parcelamento do solo rural, caracterizado pela producao clandestina e irregular de lotes
menores do que o modulo minimo regulamentado pelo Instituto Nacional de Colonizacao e
Reforma Agraria - INCRA, nos termos das leis estaduais e federais;

IV Recuperar e preservar as florestas naturais e a mata ciliar; V Preservar as paisagens
naturais e os valores ambientais.

VI Preservar a linha de paisagem rural, entendida como ocupacao com baixa densidade,
grandes espacos livres, muros e cercas permeaveis, com o intuito de preservar as vistas dos
Campos Gerais e da Escarpa Devoniana;

VIl Respeitando a indivisibilidade do mdédulo minimo rural (20.000m?), determina-se que a
Zona da Escarpa Devoniana e a Zona de Producao Primaria obedecem aos Parametros de Uso e
Ocupacao do Solo presentes no ANEXO 5;

VIl Nas varzeas do Rio Itaqui e Rio Tortuoso o licenciamento de uso e ocupacao estara sujeito
a andlise da Secretaria Municipal de Obras e da Secretaria Municipal de Agricultura Meio

Ambiente, bem como drgao ambiental estadual;

Art. 33 A Macrozona Urbana, definida pelas areas integrantes dos perimetros urbanos tera
como objetivos:

| Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas mais urbanizadas,
adequando-o a infraestrutura disponivel;

I Reverter a dinamica de expansao da ocupacao desordenada do solo; Il Consolidar a

diversidade de usos e atividades de carater urbano;

\Y% Promover a regularizacao fundiaria de parcelamentos clandestinos e irregulares;
v Preservar a qualidade paisagistica da Macrozona Rural localizada no seu entorno;
Vi Aprimorar e qualificar o desenho urbano e a paisagem com base nas caracterfsticas

fisicas da regiao;
Vil Expandir a rede de infraestrutura, equipamentos e servicos para areas desatendidas;

Vil Promover a circulacao viaria segura e eficiente em todas as porcoes da area urbana;
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X Proteger e conservar o patrimdnio socioambiental, em especial os fundos de vale dos
trechos urbanos dos rios;

X Priorizar a instalagao dos novos empreendimentos industriais e de servicos ao longo dos
eixos viarios de ligacao regional;

Xl Preservar as paisagens urbanas com carater rural, entendida como ocupacao com baixa
densidade, grandes espacos livres, muros e cercas permeaveis.

XIl Consolidar a paisagem urbana do municipio a partir da determinacao dos seguintes
parametros para muros e cercas frontais em todas as Zonas com usos Residenciais:

a) Na permeabilidade visual da testada do lote deve ficar garantida em 70% (setenta por
cento) da extensdo de suas divisas, nos quais deverdo ser utilizadas cercas ou elementos
vazados, integralmente permeados por vegetacao;

b) Muros somente poderdo ser continuos até uma altura maxima de 1 metro,
complementados ou nao por cercas;

9 Vedada a colocacdo de muros altos com altura maior do que 2,2m (dois metros e vinte

centimetros) em todas as divisas de lotes.

Pardgrafo Unico. Considera-se necessario para a fruicdo da paisagem caracteristica do
municipio, a manutencao do carater rural, a preservacao da paisagem original das areas de
expressiva beleza cénica, a valorizacao da manifestacao arquitetonica caracterfstica da Cidade,
a viabilizacao de corredores verdes de conservacao da biodiversidade, e a garantia de acesso ao
patrimdnio ambiental e paisagistico publico, através de trilhas, caminhos, serviddes e mirantes,

e em areas particulares desde que consorciados e autorizados pelos proprietarios.

Art. 34 Prevalece sobre o Macrozoneamento deste Plano Diretor, as restricdes ao uso e a

ocupacao do solo definidas pela legislacao ambiental vigente.

§ 1° Quanto as Areas de Preservacdo Permanente:

a)  Seuregime de protecao reger-se-a nos termos da legislacdo que as regulamenta, devendo
ser mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou
jurfdica, de direito publico ou privado;

b)  Aintervencao ou a supressao de sua vegetacao nativa somente ocorrera nas hipoteses de
utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas na legislacao

vigente e somente apos o licenciamento ambiental correspondente.

§ 2° Quanto as areas designadas como Unidades de Conservacao nos termos da legislacao
federal, o drgao responsavel pela administracao da unidade devera estabelecer, através do
devido Plano de Manejo, normas especificas regulamentando a ocupagao e o uso de seus

recursos.
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CAPITULO |
DA MACROZONA RURAL

Art. 35 A Macrozona Rural compreende as porcoes rurais do municipio de Balsa Nova que possuem
uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - Atividades agricolas Predominantes: Areas destinadas a usos dagricolas e pecudrios que
mantenham o equilibrio ecoldgico e a qualidade ambiental;

Il - Agricultura Familiar: Propriedades rurais de pequeno porte, onde prevalece o trabalho agricola
conduzido por membros da familia, promovendo a sustentabilidade socioeconémica das
comunidades rurais.

Il - Conservacao Ambiental e Uso Sustentdvel: Regides com potencial para conservacdo ambiental,
que permitem o desenvolvimento de atividades compativeis com a preservacdo da paisagem
natural;

IV - Turismo Rural: dreas e propriedades destinadas a promocdo da vivéncia e a valorizacao do
ambiente rural;

V' - Lazer Sustentdvel: dreas e propriedades que proporcionem atividades recreativas que

respeitem e integrem-se ao meio ambiente.

§ 1° Estdo incluidas na Macrozona Rural:

a) Parcela da Unidade de Conservacdo Estadual - Area de Protecdo Ambiental da Escarpa
Devoniana - cujos limites atendem as caracteristicas contida no Decreto Estadual n° 1.231/92 e
demais legislacdo cabivel a espécie;

b) Parcela da Area de Interesse de Manancial de Abastecimento Publico da Regido
Metropolitana de Curitiba, cujos limites atendem ao definido no Decreto Estadual n° 6390/2006
e demais legislacao cabivel a espécie;

¢) Parcela daArea de Interesse Especial Regional do Iguacu, cujos limites atendem ao definido
em legislacao competente.

§ 2° O zoneamento da Macrozona Rural esta incluido no Anexo 02, parte desta lei e € composto
pelas seguintes zonas:

a—/ona da Escarpa Devoniana

a) Zona Econbémica Ecoldgica da Escarpa Devoniana

b) Zona de Manancial;

¢) Zona de Interesse Especial do Rio Iguacu;
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d) Zona de Producao Primaria.

Art. 35-A — Ficam instituidas dentro da Macrozona Rural as Areas de Especial Interesse (AEI),

abrangendo dreas de relevancia cultural, paisagistica e de incentivo ao desenvolvimento industrial.

§ 1° As Areas de Especial Interesse (AEl) serdo divididas em:
i. Areas de Especial Interesse Cultural (AEIC): Voltadas a preservacao e valorizacdo dos caminhos
histdricos e manifestacoes culturais da regido.
ii. Areas de Especial Interesse Paisagistico (AEIP): Direcionadas ao desenvolvimento turfstico
sustentdvel, com foco na valorizacdo da paisagem e dos recursos naturdis.
jii. Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Industrial (AEIDI): Destinadas ado

desenvolvimento industrial da regido de forma sustentdvel.

§ 2°. A regulamentacdo sobre as Areas de Interesse Especial Cultural e Paisagistico, seus usos e

atividades permitidas serd definida por Lei especifica.

§ 3°. Nas Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Industrial serd aplicada a Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso, atendidas as diretrizes do Plano de Mobilidade Urbana e/ou Departamento de
Estradas e Rodagens do Parand — DER/PR.

§ 4°. Poderd haver Area de Especial Interesse na Macrozona Urbana do Municipio de Balsa Nova.

Art. 36 — A Zona Econdmica Ecoldgica da Escarpa Devoniana (ZEEED) integra a Unidade de

Conservacdo Estadual da Escarpa Devoniana e tem por objetivos:

l. Preservar e valorizar as caracteristicas rurais e culturais da regido, protegendo o ambiente
natural, valorizando a paisagem campestre e fomentando o desenvolvimento sustentdvel;

Il. Promover o turismo rural e ecoldgico, incentivando atividades e servicos de baixo impacto
ambiental;

lll. Manter o mddulo minimo de parcelamento em 20.000 m? garantindo que as propriedades

mantenham a escala rural, evitando o adensamento populacional.

Pardgrafo 1°: A ZEEED deve se alinhar ao Plano de Manejo da APA da Escarpa Devoniana, respeitando

as normas estaduais e municipais para garantir o uso sustentdvel do territorio e a preservacdo dos
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recursos naturdis.
Pardgrafo 2°: A regulamentacao especifica sobre a ZEEED serd definida por Lei Municipal especifica.

Art. 37 A Zona de Manancial integra as Areas de Interesse de Mananciais de Abastecimento
Publico da Regido Metropolitana de Curitiba, € definida por legislacao estadual e tem como

objetivo preservar este territorio evitando a sua ocupacao desordenada.

Pardgrafo tnico. O ordenamento territorial da Zona de Manancial observard o disposto na Lei

Estadual 12.248/98 e suas regulamentacdes.

Art. 38 A Area de Interesse Especial do Rio Iguacu, delimitada por legislacdo estadual, terd
como objetivos:

| Prevenir perdas e danos sociais e econdmicos causados por enchentes, evitando a
ocupacao da area por ela delimitada;

Il Conservar as caracterfsticas hidricas atuais evitando alteracdes na capacidade de transporte
de agua e de sedimentos, respeitada a dinamica de inundacao de sua planicie aluvionar;

Il Instituir e preservar corredores de biodiversidade da Regiao Metropolitana de Curitiba,

através da recomposicao florestal das suas matas ciliares.

Art. 39 A Zona de Producao Primaria privilegia as atividades relacionadas ao setor primario
quando nao houver restricbes a este uso devido a caracteristicas ambientais especificas, nos

termos da legislacao ambiental vigente e deste Plano Diretor.

CAPITULO II
DA MACROZONA URBANA

Art. 40 O uso e ocupacao do solo das areas localizadas na Macrozona Urbana deverao atender
aos dispositivos estabelecidos neste Plano Diretor de forma que as propriedades nela

localizadas cumpram com sua funcao social.

§ 1° S3o consideradas Areas Urbanas aquelas contidas dentro do Perimetro Urbanos da "Sede",

"Bugre", "Sao Caetano", "Jardim Serrinha" e "Sao Luiz do Puruna".

§ 2° A ocupacgao da Macrozona Urbana devera também atender a legislacdo ambiental vigente

e as exigéncias do licenciamento ambiental e urbanistico dos empreendimentos.

§ 3° Considerar-se-ao, no todo, urbanas aquelas propriedades que, embora nao abrangidas na
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integralidade pelo perfmetro urbano, tenham a parte remanescente rural com area inferior ao

madulo minimo rural. (Redacao acrescida pela Lei n°1201/2021)

Art. 41 O zoneamento da Macrozona Urbana esta incluido no Anexo 03, parte desta lei, e é
composto pelas seguintes zonas:

[ Zona Mista de Producao - ZMP - Zona destinada a abrigar residéncias e atividades nao
residenciais de maior porte, como: comércio atacadista, depdsitos e industrias compativeis com
a moradia;

Il Zona Mista Central - ZMC - Zona caracterizada pelas atividades de atendimento da
populacdao em geral, de comércio varejista e prestacao de servicos, configurando-se como
referéncia municipal pela presenca de prédios institucionais;

Il Zona Mista Preferencialmente Residencial - ZMPR - Zona que, embora de uso misto,
apresenta vocacao principal para a moradia; desta forma, as atividades nao residenciais a serem
nela instaladas devem provocar menorimpacto e incOmodo aos moradores;

IV Zona Mista de Expansao Urbana - ZMEU - Zona semelhante a Preferencialmente
Residencial no que diz respeito as atividades previstas, contudo, com uma densidade menor de
ocupacao do solo, configurando-se uma zona de identificacao futura;

v Zona de Interesse Turistico e Paisagfstico - ZITP - Zona que apresenta valor paisagistico
peculiar a ser preservado em nome do desenvolvimento do turismo e da valorizacao da
identidade local;

Vi Zona de Interesse Turfstico e Paisagistico e de Expansao Urbana - ZITPEU - Zona que
apresenta valor paisagistico peculiar a ser preservado em nome do desenvolvimento do
turismo e da valorizacao da identidade local, além da vocacao para moradia com urbanizagao
controlada;

Vil Zona Industrial - ZI - Zona destinada a abrigar empreendimentos industriais de maior
impacto urbano e ambiental;

Vil Zona de Expansao Industrial - ZEI - Zona anteriormente designada como de uso rural e
que se torna alternativa para implantacao de empreendimentos industriais a partir de uma justa
compensacao ao Poder Publico pelo uso do solo com esta finalidade;

IX  Zona-Especial- de Habitacao-de Interesse Social-ZEHIS - Zona que apresenta areas onde
ha o interesse publico em ordenar a ocupacdo por meio de urbanizacdo e regularizacao
fundiaria, em implantar ou complementar programas habitacionais de interesse social, e que se
sujeitam a critérios especiais de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

X Areas Especiais de Interesse - AEl - Areas onde existe interesse publico em ordenar a
ocupacao por meio de urbanizacdo e/ou regularizacao fundidria. (A localizacdo dessas areas
consta no Anexo 3.6)

a)  Area de Especial Interesse - 1; Rua Jodo de Almeida Garret

b)  Area de Especial Interesse - 2; Rua Professora Sabina Serra Reicetto/ Cruzamento com
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Estrada da Faxina
¢  Areade Especial Interesse - 3; Rua Serra do Purund (Fazenda S&o Luiz)
d)  Area de Especial Interesse - 4; Rua Professora Sabina Serra Reicetto
e) Areade Especial Interesse - 5; Canhada
f) Area de Especial Interesse - 6; Estrada Municipal Arlindo Quild
g)  Areade Especial Interesse - 7; Rua Miguel Venski
h)  Areade Especial Interesse - 8; Rua Roberto Marques
i) Area de Especial Interesse - 9; Travessa Vicente Kupka
i) Area de Especial Interesse - 10; Rua Bernardo Bonka
k) Areade Especial Interesse - 11; Rua Jodo Vidal
) Area de Especial Interesse - 12; Pessegueiros
m)  Area de Especial Interesse - 13; Rua Domingos Poletto
) Areade Especial Interesse - 14; Rua Olaria
o)  Areade Especial Interesse - 15; Loteamento Jodo Maria
) Area de Especial Interesse - 16; Residencial Recanto
) Areade Especial Interesse - 17; Rua José Ferreira dos Santos
r Area de Especial Interesse - 18; Estrada Municipal Addo Gambaroski
5) Area de Especial Interesse - 19; Rio Pitangueira
t) Area de Especial Interesse - 20; Rua Pedro Rigloski
u)  Area de Especial Interesse - 21; Rua Emilio Custddio
v)  Area de Especial Interesse - 22; Rua Vereador José Chiguito
w) Area de Especial Interesse - 23; Rua José Merchiori
x)  Area de Especial Interesse - 24; Mato Chiqueiro |
y)  Area de Especial Interesse - 25; Mato Chiqueiro Il
z)  Area de Especial Interesse - 26; Loteamento Trés Irmas aa) Area de Especial Interesse - 27;
Rodovia Anibal Khury bb) Area de Especial Interesse - 28; Rua Miguel da Silva cc) Area de
Especial Interesse - 29; Loteamento Sujao Il dd) Area de Especial Interesse - 30; Loteamento
Sujdo | ee) Area de Especial Interesse - 31; Rua Antenor Matozo dos Anjos ff) Area de Especial
Interesse - 32; Loteamento Boi | gg) Area de Especial Interesse - 33; Loteamento Boi Il hh) Area
de Especial Interesse - 34; Rio Verde de Cima | ii) Area de Especial Interesse - 35; Rio Verde de
Cima Il jj) Area de Especial Interesse - 36; Rua Thomaz Chybior kk) Area de Especial Interesse -
37; Beco do Zino Il) Area de Especial Interesse - 38; Travessa Augusto Pepler mm) Area de

Especial Interesse - 39. Rua Vitoria Soares Ferreira

Xl Zona Especial de Interesse de Regularizacdo Fundiaria - ZEIRF - Zona que apresenta especial
interesse publico e social, sendo a mesma considerada uma ZEIS ZDHS, nos termos do artigo
144, com padrdes de uso e ocupacao diferenciados, para fins de regularizacao fundiaria nos

termos da Lei Federal n° 13.465 de 2017, com 0 objetivo de manter as caracteristicas de uso e
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ocupacao do solo ja consolidadas, e que se sujeitam a critérios especiais de parcelamento, uso

e ocupacao do solo. (Redacao acrescida pela Lei n°1361/2024)

§1° Sao partes integrantes e complementar desta Lei os seguintes anexos:

| Anexo 3.1 - Mapa de Zoneamento da Sede de Balsa Nova; Il Anexo 3.2 - Mapa de
Zoneamento do Bugre;

I Anexo 3.3 - Mapa de Zoneamento de Sao Caetano;

IV Anexo 3.4 - Mapa de Zoneamento de Sao Luiz do Puruna:

vV Anexo 3.5 - Mapa de Zoneamento do Jardim Serrinha;

VI Anexo 3.6 - Mapa de Zoneamento das Areas de Especial Interesse;

VI - A-Anexo 3.7 - Descricao de perimetro de Zona Especial de Interesse de Regularizacao
Fundiaria — ZEIRF: Partindo do ponto 0=PP, localizado no alinhamento predial existente da
Estrada Nossa Senhora Aparecida, distante 6,50 metros do seu eixo e 360,00 metros da PR-
510, na divisa deste lote com o lote de propriedade de Rubens Alves Pereira, deste segue no
sentido horario com o0s seguintes azimutes e distancias: Azimute de 292°3716" e a distancia de
5,57 metros até o ponto 1, azimute de 302°51°48" e a distancia de 10,53 metros até o ponto 2,
azimute de 299°21°04" e a distancia de 26,46 metros até o ponto 3, azimute de 299°54'56" e a
distancia de 18,04 metros até o ponto 4, azimute 298°02'55" e a distancia de 34,31 metros até o
ponto 5, azimute 299°02°03" e a distancia de 13,28 metros até o ponto 6, azimute 298°25'30" e
a distancia de 34,33 metros até o ponto 7, azimute 297°57°56" e a distancia de 18,52 metros até
0 ponto 8, tendo por divisa cerca de arame. Deste, segue pela divisa com o lete de Diego Ukan
de Morares, com azimute 61°06 34" e a distancia de 137,66 metros até o ponto 9, tendo por
divisa cerca de arame. Deste segue pela divisa com o lote de Circe Leal Kosinski, Jucélia Kosinski
Polinski e Joacie Kosinski, com os seguintes azimutes e distancias: Azimute 159°34'43" e a
distancia de 133,81 metros até o ponto 10, azimute de 151°02'47" e a distancia de 0,48metros
até o ponto 11, tendo por divisa cerca de arame. Deste segue pelo lote de propriedade de
Rubens Alves Pereira, com o azimute de 235°2823" e distancia de 31,96 metros até o ponto
0=PP tendo por divisa muro, fechando assim o perimetro superficial do poligono descrito com

area de 11.380,00m>.

a)  trata-se de uma area de interesse publico e social, para fins de regularizacao fundiaria.
b)  aareatornar-se-a urbana, no ato de conclusdo, com a publicacao de decreto, do processo
de regularizacdo fundiaria assumindo os parametros de uso e ocupacao da Zone Especial de

Interesse de Regularizacdo Fundidria - ZEIRF (Redacdo acrescida pela Lei n°1361/2024)

VIl - Anexo 4 - Regime de Atividades (descricSes de usos do solo);
VIII - Anexo 5 - Regime urbanistico (Parametros de Uso e Ocupacao do Solo conforme o

Zoneamento).
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§ 2° Estando o Imovel abrangido por mais de uma zona urbana, sera facultada ao seu
proprietario a definicao de apenas uma das zonas para a totalidade do imdével, limitando-se aos

imdveis com dimensdes inferiores a 120 metros de extensao.

§ 3° De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor as atividades
urbanas serao consideradas como:

| Permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

Il Toleradas - compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde as atividades
permitidas Ihes sao prejudiciais ou incOmodas;

Il Permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequacao a zona ou setor

dependerd da andlise ou regulamentacao especifica para cada caso. (Redacdo dada pela Lei n°

1113/2019)

TITULO I
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 42 S3o dispositivos de controle do uso e da ocupacao do solo neste Plano Diretor:
| Indice de Aproveitamento;

| Taxa de Ocupacao;

I Taxa de Permeabilidade;

Iv  Altura maxima;

% Afastamentos das divisas do terreno;

VI Exigéncia de vagas de estacionamento;

Vil Regime de atividades.

Pardgrafo Unico. Além das regras definidas pelos dispositivos de controle do uso e da ocupacao
do solo, o Executivo Municipal podera definir limitacdes administrativas ao uso e a ocupacao

dos terrenos urbanos, de forma a garantir o pleno cumprimento da sua funcao social.

Art. 43 Cada Zona da Macrozona Urbana tem seus parametros dos dispositivos de controle do

uso e da ocupacao do solo proprios, 0s quais estao descritos nos anexos desta lei.

§ 1° ApOs concedida a "Outorga Onerosa de Alteracao de Uso", nos termos do Capitulo 1V, do
Titulo 1, da Parte Il desta lei, empreendimentos localizados na "Zona de Expansao Industrial -
ZEI" - deverao atender, para o seu licenciamento, aos mesmos parametros maximos de

ocupacao do solo estabelecidos para a Zona Industrial.
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§ 2° No caso de discrepancia entre a area do terreno titulada e a real, os parametros dos

dispositivos de controle do uso e da ocupacao do solo serao aplicados sobre a area menor.

Art. 44 O Indice de Aproveitamento € o coeficiente que, multiplicado pela 4rea do terreno,

estabelece a area maxima passivel de ser construida em cada terreno.

Art. 45 A Taxa de Ocupacao € o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se

obter a maxima area de projecao horizontal da edificacao.

Art. 46 A Taxa de Permeabilidade representa a propor¢cao minima de terreno que deve, mesmo
depois de edificado, ficar descoberta e ndo pavimentada para que se possa reduzir o impacto

da construcao nas condicoes de drenagem urbana. (Redacao dada pela Lei n°1201/2021)

Art. 47 A Altura Maxima de uma edificacdo € representada pelo ndmero maximo de

pavimentos.

Art. 48 Os Afastamentos sao as distancias medidas entre as faces externas da edificacao e as
divisas do lote, estando previstos, dependendo do caso, afastamentos de fundos, laterais e

frontal.

§ 1° Os afastamentos serao definidos por linhas paralelas as divisas do lote.

§ 2° No caso de terrenos de esquina, o afastamento frontal devera ser aplicado em ambas as

testadas do lote.

Art. 49 Dependendo da atividade e do seu porte serao exigidas vagas de estacionamento como
condicionante ao seu licenciamento, dentro dos parametros estabelecidos no Anexo 06.

§ 1° Vagas de estacionamento sdo os espacos destinados a guarda de veiculos.

§ 2° A exigéncia de vagas de estacionamento podera ser atendida, em situacdes especiais e a
critério do Executivo Municipal em outro local, desde que se localize, no maximo, a 100 (cem)

metros da edificacdo. (Redacdo dada pela Lei n° 1201/2021)

Art. 50 Nos estacionamentos externos ou internos de edificacbes de uso publico ou de uso
coletivo, publicas ou privadas, serao reservados, em atendimento a legislacao federal vigente:
| Pelo menos, 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos que transportem pessoa

portadora de deficiéncia fisica ou visual;
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Il Pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veiculos que transportem pessoa

idosa.

Pardgrafo unico. As referidas vagas reservadas deverao ser posicionadas de forma a garantir a
melhor comodidade ao usuario, sendo assegurada, no minimo, uma vaga para cada caso
descrito nos incisos | e Il, em local proximo a entrada principal ou ao elevador, de facil acesso a

circulacao de pedestres.

Art. 51 Em funcao do tipo de edificacao, hierarquia das vias de acesso e impacto da atividade no
sistema viario, o Executivo Municipal podera determinar a obrigatoriedade de vagas destinadas

a carga e descarga em proporcionalidade a area edificada.

Art. 52 Para fins de aplicacao do Regime de Atividades, este Plano Diretor classifica as atividades

urbanas segundo a descricao de usos do solo, presente no Anexo 4.

§ 2° O enquadramento das atividades nao citadas no Anexo 04 - da Classificacao das Atividades -

dar-se- & pelo 6rgao competente do Executivo Municipal, por similitude as que estao citadas.

Art. 53 O Regime de Atividades, definido nos Anexos 04 e 05 delimita as atividades que nao sao

permitidas em cada zona da Macrozona Urbana, bem como os portes maximos autorizados.

Pardgrafo Unico. O porte maximo corresponde a area total da construcao, excluidas a

correspondente as vagas de estacionamento vinculadas a atividade principal.

Art. 54 As atividades ja instaladas e regulares e que estiverem desconformes ao regime de
atividades estabelecido por este plano diretor, podem ser compativeis ou incompativeis ao

novo zoneamento.

| As atividades desconformes compativeis sao aquelas cujo funcionamento nao tem causado

transtorno a vizinhanca;

Il As atividades desconformes incompativeis sao aquelas cujo funcionamento tem causado

transtorno a vizinhanca registrado através de denuncias e/ou reclamacdes formalizadas.

§ 1° As atividades desconformes compativeis poderdo ter sua area construida acrescida desde
que a ampliacao pretendida atenda aos demais dispositivos do regime urbanistico deste Plano

Diretor.
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§ 2° As atividades desconformes incompativeis poderao ter suas edificacoes reformadas desde

que as referidas reformas:

a) N&o aumentem mais do que 5% (cinco por cento) a drea atual total construfda;
b) Atendam aos demais dispositivos deste Plano Diretor;
Q) Reduzam o impacto da atividade sobre o seu entorno.

Art. 55 O licenciamento urbanistico das atividades urbanas devera exigir o cumprimento do
Regime de Atividades e requerer em casos especificos, a apresentacao, pelo requerente, de
"Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV", nos termos da legislacao federal e deste Plano

Diretor.

TITULO 1N
DISPOSITIVOS PARA A ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

Art. 56 A estruturacao do territdrio dar-se-a através da estruturagdo viaria, do parcelamento do

solo e da criacdo de condominios por unidades auténomas.

Art. 57 A estruturacao viaria de Balsa Nova dar-se-a através da implantacao de seu "Sistema
Viario Municipal" qual € composto pelas ruas, avenidas, logradouros, caminhos, passagens,

estradas e rodovias.
Art. 58 Parcelamento do solo € a divisao de glebas em unidades juridicamente independentes.

Art. 59 Denomina-se "Condominio por Unidades Autdnomas" a edificacao ou o conjunto de
edificacOes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou nao residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte,

constituindo-se, cada unidade, propriedade auténoma.

CAPITULO |
DA ESTRUTURACAQ VIARIA

Art. 60 A estruturacao viaria do Municipio de Balsa Nova € parte do seu sistemma de mobilidade

urbana.

Pardgrafo Unico. A mobilidade urbana de Balsa Nova deve ser planejada a partir de um plano
setorial especifico o qual é o instrumento de efetivacdo da Polftica Nacional de Mobilidade

Urbana e deve contemplar principios, objetivos e diretrizes locais adequadas a realidade
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municipal e de acordo com a legislacdo federal. Devem também estar de acordo com as
diretrizes | a Xl do Capitulo IlI - Diretrizes para o sistema de infraestrutura e de servicos, Titulo Il

- Diretrizes setoriais de desenvolvimento, da Parte | - Fundamentacao.

Art. 61 As vias urbanas que integram o Sistema Viario Municipal ficam hierarquizadas, de acordo
com sua funcao e importancia, conforme indicado no Anexo 08, em:

I Arterial - caracterizada por intersecoes em nivel, geralmente controlada por semaforo,
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito
entre as regides da cidade;

Il Coletora - destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da
cidade;

1l Local - Caracterizada por intersecdes em nivel ndao semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a areas restritas;

IV Turistica e Turfstica de Uso Compartilhado - Caracterizada pelo paisagismo em
conformidade com os usos localizados na Zona de Interesse Turistico e Paisagistico (ZITP),
presente no distrito de S&o Luiz do Puruna (ANEXO 8.4)

Art. 62 As vias rurais, conforme o Codigo Brasileiro de Transito podem ser rodovias, quando sao

pavimentadas, ou estradas, quando nao pavimentadas.

Art. 63 As vias estaduais e federais que perpassam o territorio de Balsa Nova terao sua

classificacao e caracteristicas geométricas definidas pelos seus respectivos orgaos de gestao.

Art. 64 Objetivando o perfeito funcionamento das vias, sao considerados os seguintes
elementos:

I Faixa de Dominio ou Caixa da Via: é a distancia, definida em projeto, entre os dois
alinhamentos prediais em oposicao;

I Pista de Rolamento: € o espaco, dentro da caixa da via, onde sdo implantadas as faixas de
circulagao e o estacionamento de vefculos;

Il Passeio: € 0 espaco destinado a circulacdo de pedestres, situado entre o alinhamento

predial e o inicio da pista de rolamento.

Art. 65 As caracteristicas geométricas das vias ficam definidas de acordo com o Anexo 09.

§ 1° Em dreas, ja parceladas e/ou ocupadas, as faixas de domifnio definidas na presente Lei

poderao ser reduzidas, desde que verificada a impossibilidade concreta de seu atendimento.
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§ 2° No interior de Zenas—Especiais—de-Interesse-Secial—ZEIS Zonas de Desenvolvimento

Habitacional Sustentavel — ZDHS, as vias locais, a critério do Executivo Municipal, poderao ter
dimensdes menores do que as estabelecidas nesta lei, desde que nenhum setor da Zona fique
inacessivel aos veiculos de atendimento de emergéncia, como caminhdo de bombeiros e

ambulancia. (Redacdo dada pela Lein®1201/2021)

§ 3° Em vias arteriais e coletoras consolidadas, serao tolerados recuos diferenciados a critério do
Conselho do Plano Diretor, desde que atendida a faixa de domfnio da via e recuo obrigatorio

anterior existente em Lei. (Redacao dada pela Lein®1201/2021)

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 66. Os parcelamentos do solo e condominios na Macrozona Urbana e na Macrozona Rural de

Balsa Nova regem-se pelo disposto nesta lei, nas leis federais pertinentes e pelo exigido nos

processos de licenciamento urbanistico e ambiental.

§1° A aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo em drea rural, nos termos do disposto no
Art. 9° inciso XIV, da Lei Complementar n° 140, de 8 de dezembro de 2011, no Art. 30, inciso VI, da
Constituicao Federal de 1988, e no Art. 4° do Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937,
observard as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal e pela legislacdo federal e

estadual aplicdvel.

§2° O parcelamento do solo rural para fins de producdo agricola, pecudria, extrativista,
agroindustrial ou atividades complementares, como o turismo rural e lazer, serd permitido, desde

que respeitadas as seguintes condicoes:

| — Atender a fracdo minima de parcelamento (FMP) definida pelo Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agrdria (INCRA) e as normas ambientais aplicaveis;
Il = Preservar a destinacdo rural da drea, salvo nos casos de alteracdo de uso aprovados nos termos
da legislacdo especifica.

§ 3° O parcelamento do solo rural deverd ser submetido a andlise e aprovacdo da Secretdria
Municipal de Obras, que verificard sua conformidade com as diretrizes estabelecidas no Plano

Diretor e nas legislacoes vigentes.
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§ 4° A aprovacdo de parcelamentos rurais no territorio municipal visa assegurar:
| — O ordenamento territorial sustentdvel, promovendo o wuso racional do solo rural;
Il = A preservacdo ambiental e o respeito ds dreds de protecdo permanente e reservas legdis;
Il - O estimulo a atividades que promovam o desenvolvimento econémico e social do municipio,
como o turismo rural, o lazer sustentdvel e o acesso a cultura.

§5° Os parcelamentos de solo e condominios na Macrozona Rural serdo regulamentados por lei

especifica e seguirdo os pardmetros descritos nos desta Lei.

Art. 67 O parcelamento do solo poderd se dar através de loteamento, desmembramento ou
condominio de lotes.

Pardgrafo unico. Enquadra-se ainda como uma acao relacionada ao parcelamento do solo

urbano, as acoes de reunificacao de matriculas de imoveis.

Art. 68 O disposto no presente Capitulo devera ser adotado nos loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados por interesse do seu proprietario como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extincao de

comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 69 Nao sera permitido o parcelamento do solo de area urbana:

1 Os terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o
escoamento das aguas;

Il Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas exigéncias
especificas por ocasiao do licenciamento;

IV. Em terrenos onde as condicOes geoldgicas nao aconselhem a edificacao, podendo o
Municipio de Balsa Nova exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

vV Em areas de protecao ambiental ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao; (Redacdo dada pela Lei n°1201/2021)

VI Em areas onde a poluicao impeca condicOes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI

basica, equipamentos publicos e comunitarios;

Em area que for técnica ou economicamente inviavel a implantacao de infraestrutura

VIII Em drea que exponha os futuros usuarios ou moradores a riscos de desastres;
X Em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os

padroes estabelecidos em lei;
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X Em imdveis que nao possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Pardgrafo Unico. Em situacoes excepcionais, o Executivo Municipal podera limitar a aprovacao
de parcelamentos do solo de area urbano como forma de evitar excessivo nimero de lotes e
consequente aumento de investimentos em obras de infraestrutura e custeio dos servicos,

bem como o surgimento de situacdes que caracterizem degradacao ambiental.

Art. 70 Os projetos de parcelamento do solo de area urbana em geral:

| Deverao abranger todo o imovel urbano, de acordo com a sua titularidade; Il Deverao
atender aos parametros urbanisticos estabelecidos no Anexo 07;

Il Deverdo ser submetidos ao registro imobilidrio no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)

dias apds sua aprovacao.

Art. 71 E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento de

area urbana nao registrado.

§ 1° Contrariado o disposto no caput, devera o Municipio de Balsa Nova notificar o
empreendedor e proceder as demais acOes pertinentes para evitar a lesao aos seus padroes de

desenvolvimento urbano e preservar os direitos dos adquirentes.

§ 2° Na hipotese de parcelamento do solo de area urbano implantado e nao registrado, o
Executivo Municipal podera requerer, por meio da apresentacao de Planta de Parcelamento
elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio de Balsa Nova e de declaracao de que o
parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que

passarao dessa forma a integrar o seu dominio.

Secdo |

Dos Loteamentos

Art. 72 Loteamento € a divisao de gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura de
novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacao ou

ampliacao das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

Art. 73 Os loteamentos de area urbana deverao destinar areas para a estruturacao viaria e para
a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, atendendo ao percentual minimo de
35% da area da gleba, considerando-se o determinado a seguir:

I A area destinada a implantacao de equipamentos comunitarios correspondera, no

minimo, a 10% da area da gleba loteada;
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Il Nos loteamentos destinados ao "Uso Industrial" e localizados na "Zona Industrial" e na
"Zona de Expansao Industrial" serad dispensada a area destinada ao equipamento comunitario
referida no inciso [;

1l Nos Loteamentos para Habitacdo de Interesse Social empreendidos pela iniciativa privada
e localizados em ZEIS ZDHS, o proprietario fica obrigado a ceder ao Municipio de Balsa Nova,
além das areas para equipamentos publico e comunitario, citadas neste artigo, 20% dos lotes
para a instituicdo de um Programa Habitacional; (Devemos observar as dimensdes que tais
programas exigem, assim como as normas técnicas)

IV As areas de destinacao publica devem ser cedidas ao Municipio de Balsa Nova sem
qualguer 6nus, no ato da aprovacao do loteamento, por instrumento publico;

v O célculo das areas de destinacdo publica sera feito a partir da fracao Util da gleba, a qual
€ a area nao atingida por APPs, areas de dominio de rodovias, areas destinadas a alargamento

viario e demais areas nao-edificaveis.

§ 1° Considera-se como comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,

lazer e similares.

§ 2° Considera-se como urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos
de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e demais servicos

necessarios a vida urbana.

Art. 74 Além da area de destinacao publica prevista no artigo 69, o Municipio de Balsa Nova
podera exigir, quando assim se fizer necessario, a reserva de faixa nado-edificavel em

atendimento a diretrizes de urbanizacdo locais. (Redacao dada pela Lei n° 1201/2021)

Art. 75 As areas de destinacao publica constantes do projeto ndo podem ter sua destinacao
alterada, desde a aprovacao do parcelamento do solo urbano, salvo as hipdteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do empreendedor, sendo, neste caso, observadas as

exigéncias da Legislacao Federal.

Pardgrafo Unico. Desde a data de registro do loteamento de drea urbana passam a integrar o
dominio do Municipio de Balsa Nova as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e

comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 76 O interessado em promover um loteamento de area urbana devera cumprir com todas
as etapas relativas ao seu licenciamento urbanistico e ambiental, atendendo as exigéncias
legais e dos orgaos competentes, cabendo a este:

| Desenvolver projeto orientado por diretrizes municipais prévias e pelo determinado nesta
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legislacao, contendo no minimo: plantas, memorial descritivo e cronograma de execucao das
obras;

Il Submeté-lo ao exame e a anuéncia prévia do orgao metropolitano, nos termos da
legislacao federal vigente;

I Submeté-lo ao exame e licenciamento ambiental pelo orgao responsavel; IV Aprovar
projeto e licenciar as obras de urbanizacao;

vV Levar projeto ao registro imobiliario dentro do prazo maximo exigido; VI Prestar
garantias quanto a execucao das obras de urbanizacao;

VIl Executar e entregar as obras de urbaniza¢ao dentro das exigéncias técnicas dos orgaos

competentes.

Paragrafo Unico. Cabe ao Executivo Municipal de Balsa Nova emitir regulamenta¢do propria
definindo procedimentos especfficos e exigéncias técnicas para o cumprimento de cada etapa

de viabilizacao de um loteamento.

Art. 77 Para a solicitacao das diretrizes referidas no artigo 72, emitidas pelo Executivo Municipal
de Balsa Nova, o requerente devera apresentar:

l Requerimento assinalado pelo proprietario da area urbana ou pelo seu representante
legal; I1Planta de situacdo e levantamento planialtimétrico da area urbana a ser loteada;

I Informacbes sobre o tipo de uso predominante a que loteamento urbano se desting;
(Redacao dada pela Lei n°1201/2021)

v Matricula atualizada do registro do imovel;

v CertidOes negativas de impostos municipais relativos ao imovel;

VI ART ou RRT do Responsavel Técnico;

VIl Comprovacao de pagamento da respectiva taxa.

Art. 78 As diretrizes municipais referidas no artigo 72 deverao:

I Contemplar orientacdes em relacao ao tracado viario, a localizacao de areas destinadas ao
uso publico e a reserva de faixas nao-edificaveis, quando for o caso;

Il Levar em consideracao:

a)  Aconexao do tracado viario do novo empreendimento ao pré-existente;

b)  Areserva de areas bem localizadas para equipamentos publicos e comunitarios, com boa
acessibilidade, livres de restricoes a ocupacao, com topografia adequada ao futuro uso;

¢) PrevisOes de redes de infraestrutura. Il Ter validade méxima de 4 (quatro) anos.

Art. 79 Para obter a aprovacao do projeto de loteamento de area urbana o requerente devera
apresentar:

l Requerimento assinalado pelo proprietario da area ou pelo seu representante legal;
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| Elementos graficos técnicos descritivos do projeto, conforme regulamentacdo municipal
especffica;

I Memorial descritivo conforme regulamentacao municipal especffica;

IV Projetos das obras de infraestrutura exigidas previamente aprovados pelos &rgaos
competentes, conforme regulamentacao;

v Cronograma de execucdo das obras;

VI Instrumento de garantia para execucao das obras;

VIl Anuéncia do érgao metropolitano e licencas ambientais, quando for o caso; VIII Matricula
atualizada do registro do imovel;

IX  CertidOes negativas de impostos municipais relativos ao imovel; X ART ~ ou  RRT do
Responsavel Técnico;

Xl Comprovacao de pagamento da respectiva taxa.

Art. 80 O projeto do loteamento de area urbana devera buscar a integracao da nova parcela a
cidade existente, evitando 0 uso excessivo ou inadequado em relacdo a infraestrutura urbana

existente.

§ 1° O tracado viario do projeto do loteamento devera respeitar o disposto nos Anexos 08 e 09

e assegurar a continuidade da malha viaria pré-existente;
§ 2° Alinfraestrutura basica devera conectar-se as redes existentes.

Art. 81 Deferido o processo, o projeto de loteamento de darea urbana tera sua aprovacao
formalizada através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

| Condi¢Oes em que o loteamento foi autorizado;

Il Asobras a serem realizadas;

Il O cronograma para execucao;

IV As areas caucionadas para garantia da execucao das obras;

v V As areas transferidas ao dominio publico.

Art. 82 No ato do recebimento do Decreto de Aprovacao do Loteamento de Area Urbano, o
requerente assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I Executar as obras de infraestrutura, conforme cronograma, observando o prazo maximo
disposto nesta Lei;

Il Facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio de Balsa Nova durante a execu¢do das
obras e servicos;

I Nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra de venda

dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas;
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IV Preservar as areas verdes existentes, sob pena responsabilizacao civil, administrativa e

criminal.

Art. 83 E de responsabilidade do loteador de &rea urbana a execucdo:

l Das vias de circulacao do loteamento, inclusive sua arborizacao, meio-fio e pavimentacao;

I Da demarcacao dos lotes e das quadras;

Il Das obras de drenagem e esgotamento pluvial;

IV Das obras de esgotamento sanitario exigidas pelo licenciamento;

Vv Das obras necessarias para a iluminacao publica e abastecimento de energia elétrica; VI
Das obras necessarias ao abastecimento de agua potavel;

VIl Das obras de urbanizacao da praca de acordo com as normas técnicas dos orgaos

competentes.
§ 1° A pavimentacao referida no inciso | devera ser feita em asfalto, lajota ou bloco intertravado.

§ 2° A urbanizacao da praca referida no inciso VII deverd contemplar, no minimo, equipamentos
de lazer infantil, mobiliario urbano adequado, projeto de arborizacao e ajardinamento, area

equipada para lazer contemplativo.

§ 3° Enquanto o loteamento estiver na condicao de implantacdao da infraestrutura, € dever e

responsabilidade do promotor a conservacao das suas vias de circulacao.

Art. 84 O cronograma de execuc¢ao das obras previsto no inciso V do artigo 75 devera observar

prazo maximo de 4 (quatro) anos a contar do registro do loteamento no cartério imobilidrio.

Art. 85 As obras e os servicos de infraestrutura urbana, exigidos para loteamento, deverao ser

executados de acordo com seu cronograma fisco, aprovado pelo Municipio de Balsa Nova.

§ 1° Mediante prévia justificativa do empreendedor, o Municipio podera autorizar modificacoes

no cronograma aprovado de execucao dos servicos e obras de infraestrutura.

§ 2° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de obras
aprovado, o Municipio de Balsa Nova executara judicialmente a garantia dada e realizara as

obras faltantes.

§ 3° Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do loteamento, o interessado solicitard, aos
orgaos competentes, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servico ou obra, o que

devera ser encaminhado ao Municipio de Balsa Nova, para liberacao da caugao respectiva.
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Art. 86 Como garantia das obras mencionadas no artigo 81, da presente Lei o interessado
entregara, como caucao, ao Municipio de Balsa Nova, lote(s) cujo(s) valor(es) corresponda(m),

na época de aprovacao, ao custo das obras a serem realizadas.

§1° A escolha do(s) lote(s) caucionado(s) caberd ao Municipio de Balsa Nova.

§ 2° O custo das obras a serem realizadas sera determinado pelo setor competente do Poder
Executivo Municipal, segundo os fndices de custo estabelecidos por érgao oficial competente

ou verificado no mercado da construcao civil, a data da prestacao da garantia.

§ 3° O valor do(s) lote(s) serd calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea, sem

considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 4° As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o

cumprimento dos dispositivos previstos nesta lei.

§ 5° No pacto da prestacao de garantia, que sera celebrado por escritura publica, devera
constar especificamente:

a)  Asobras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento;

b) O prazo para execucao das obras e servicos de infraestrutura;

¢)  Aidentificacao das areas dadas em garantia.

§ 6° A critério da autoridade competente, podera haver exoneracao parcial da garantia a
medida em que forem sendo executadas as obras, desde que nao desfigure a efetiva garantia

para o restante das obras.

§ 7° O Prefeito Municipal podera dispensar a prestacao da garantia quando se tratar de

empreendimentos de interesse social implantados por ¢rgaos publicos.

Art. 87 Concluidas as obras, ap0s a vistoria, 0 Municipio de Balsa Nova expedira um laudo de
vistoria e, caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as
demais exigéncias municipais e as relativas ao licenciamento ambiental, sera expedido um
Termo de Conclusao da Execuc¢do das Obras e Servicos, o qual devera ser encaminhado ao

Registro Geral de Imoveis, para o cancelamento da garantia estabelecida.

Secao ll

Dos Desmembramentos e Remembramentos
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Art. 88 Desmembramento € a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas vias

e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja existentes.

Art. 89 Remembramento € a uniao de dois ou mais lotes destinados a edificacao.

Art. 90 O pedido de desmembramento ou remembramento de area urbana sera feito mediante
requerimento do interessado ao Municipio de Balsa Nova e, para isto, este devera apresentar:

l Requerimento assinalado pelo proprietario ou pelo seu representante legal;

Il Planta de situacdo da(s) area(s);

1l Proposta de divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas e
construcoes existentes;

IV Memorial descritivo conforme regulamentacao municipal especffica;

V. Matricula(s) atualizada(s) do registro do(s) imdvel(is);

VI CertidOes negativas de impostos municipais relativos ao(s) imaével(is);

VIl ART ou RRT do Responsavel Técnico;

VIII Comprovacao de pagamento da respectiva taxa.

Art. 91 Quanto aos desmembramentos cabe ao Executivo Municipal de Balsa Nova verificar se
os lotes desmembrados:

I Terao as dimensdes minimas para a respectiva Zona, conforme padrdes urbanisticos
estabelecidos nesta lei;

Il Terao frente para logradouro publico oficial.

§ 1° ApOs a aprovacao do desmembramento ou do remembramento sera concedida a licenca

para averbacao no Registro de Imoveis.

§ 2° Somente apds averbacdo do(s) novo(s) lote(s), no Registro de Imdveis, o Municipio de

Balsa Nova podera conceder licenca para construcao no(s) mesmo(s).

Secao lll

Da Regularizacao Dos Parcelamentos do Solo

Art. 92 Os loteamentos de areas urbanas nao aprovados ou implantados em €poca anterior a
presente lei, ou cujos lotes tenham sido alienados ou compromissos a terceiros, em todo ou em

parte, serao analisados pelo 6rgao competente do Municipio de Balsa Nova.
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§ 1° A regularizacao dos loteamentos referidos no caput deste artigo estara condicionada a

cessao de area institucional de uso publico e execucao de infraestrutura basica.

§ 2° No Decreto de Regularizacdo deverao constar as condicOes e justificativas que levaram o

orgao municipal responsavel a aprovar o loteamento ou desmembramento irregular.

§ 3° Caso o orgao municipal constate que o loteamento ou desmembramento de solo urbano
ndo possua condicdes de ser aprovado, expedird decisdo motivada. (Redacao dada pela Lei n°

1201/2021)

Art. 92-A - Os parcelamentos rurais ndo aprovados ou implantados em época anterior a presente lei,
inseridos na Macrozona Rural de Balsa Nova, poderdo ser regularizados através do instrumento

Regularizacdo Rural Sustentdvel — RERS, conforme lei municipal especifica.

§1°. O RERS poderd ser utilizado apenas em parcelamentos cujos imdveis tenham drea superior a

Fracdo Minima de Parcelamento (FMP).

§2°. O RERS pode ser aplicado a qualquer modalidade de parcelamento de solo, incluindo mas nao se

limitando a loteamento, condominios de lotes e desmembramento.

§3°. Em se tratando de parcelamentos cujas unidades tenham drea inferior a 20.000m? a
regularizacdo se dard através da Lei Federal n.° 13.465/2017, mediante anuéncia da Agéncia de

Assuntos Metropolitanos do Parand — AMEP.

§4°. Os imdveis destinados a instalacdo de estabelecimentos comerciais, com fins industriais ou de
servicos comunitdrias situados na Macrozona Rural e que se enquadrem nos dispositivos do Decreto

n.° 62.504 de 8 de abril de 1968, deverdo ser regularizados nos termos da referida legislacao.

Art. 92-B - Fica instituida a Compensacao Pecunidria, como instrumento de ordenamento territorial
e gestdo ambiental, aplicdvel a implantacdo e regularizacao de parcelamentos rurais no municipio,
com a finalidade de assegurar recursos para a infraestrutura rural, preservacdo ambiental e

promocdo do desenvolvimento econdmico sustentdvel.

§ 1° A Compensacdo Pecunidria serd regulamentada por lei especifica, que definird os critérios de
cdlculo, a tabela referencial de valores e as formas de arrecadacdo, bem como as obrigacoes e

avaliagbes decorrentes do seu descumprimento.
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§ 2° Os recursos arrecadados com a Compensacdo Pecunidria serdo direcionados ao orcamento

municipal e destinados exclusivamente para as seguintes finalidades:

I —Fomento ao turismo rural e a valorizacdo cultural e paisagistica da regido;
Il -Melhoria e manutencdo da infraestrutura rural;

Il - Preservacdo e recuperacao ambiental.

§ 3° O pagamento da Compensacdo Pecunidria serd condi¢do obrigatoria para a aprovagdo dos
projetos de parcelamento rural ou regularizacdo de empreendimentos jd implantados, devendo ser

realizado anteriormente a expedicdo dos atos administrativos autorizados.

§4° O Municipio poderd, a seu critério, solicitar a execu¢do de obras ou a prestacdo de servicos de

interesse publico no montante correspondente a Compensacdo Pecunidria.

Art. 93 As regularizacdes fundiarias devem ter, no minimo:

| Vias de circulacao definidas com revestimento, pelo menos, em saibro;

[l Sistema adequado de drenagem;

Il Rede para abastecimento de dgua potavel, energia elétrica e iluminacao publica;

IV Sistema adequado de esgotamento sanitario. (Redacdo dada pela Lei n°1201/2021)

Secdo IV

Das Penalidades Pelo Descumprimento Das Regras de Parcelamento do Solo

Art. 94 Fica sujeito a cassacao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacao de
multa, todo aquele que: (Vide regulamentacdo dada pela Lei n®1264/2022)

| - Dar inicio, de qualquer modo, as obras de loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo urbano sem autorizacdo do Municipio de Balsa Nova ou em desacordo com as
disposicOes desta lei e com as normas federais e estaduais pertinentes;

Il - Dar inicio, de qualguer modo, as obras de loteamento, desmembramento ou arruamento
do solo para fins urbanos sem observancia das determinaces do projeto aprovado e do ato
administrativo de licenca;

I - Registrar loteamento ou desmembramento solo urbano ndo aprovado pelos orgaos
competentes e/ou registrar compromisso de compra ou venda, cessao ou promessa de cessao
de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao

aprovado.

§ 1° Nas hipdteses acima mencionadas serd aplicada multa correspondente a 100 VRMs (Valor

de Referencial Municipal).
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§ 2° O pagamento da multa nao eximira o responsavel das demais cominacoes legais, devendo

o infrator realizar as obras, em cumprimento as disposi¢oes vigentes.

§ 3° A reincidéncia especffica da infracdo acarretara multa no valor do dobro da inicial, além da
suspensao da licenca do responsavel técnico para o exercicio das atividades de construir no

Municipio de Balsa Nova, pelo prazo de dois anos.

Art. 95 Através de denuncias ou ac¢Oes fiscalizatdrias que resultarem em instauracao de
procedimentos de conhecimento do Executivo Municipal, apds a publicacao desta lej,
comprovado indicios de existéncia de parcelamento do solo sem autorizacao municipal, o
responsavel pela irregularidade sera notificado para pagamento da multa prevista e tera o
prazo de 9o dias para regularizar a situacao do imovel, ficando embargada a continuacao dos

trabalhos.

§ 1° Cabe o prazo de 20 dias para defesa, de parte do notificado, contados a partir da data da

notificacao.

§ 2° Nao cumpridas as exigéncias constantes da Notificacao de Embargo, serd lavrado o Auto de
Infracao, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.

CAPITULO 11l
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 96 Os Condominio por Unidades Autonomas deverao atender aos dispositivos
estabelecidos neste Plano Diretor, no Codigo de Edificacdes e Obras do Municipio, na legislacao
federal e demais leis pertinentes, bem como ao determinado no processo de licenciamento

urbanistico e ambiental, quando for o caso.
§ 1° Para fins de aplicacao desta legislacao e do Cdodigo de EdificacOes e Obras de Balsa Nova,
bem como, dos procedimentos de aprovacao de projeto e de licenciamento, um Condominio

por Unidade Autdnoma equivale-se a uma edificacdo.

§ 2° Cabe aos conddminos a manutencao do sistema viario, das areas destinadas ao uso comum

e da infraestrutura complementarinterna dos Condominios por Unidades Auténomas.




Art. 97. Nos casos de condominios a serem implantados com confrontacdo direta a uma via publica,

deverd ser reservada, ao longo dessa divisa, uma faixa de terra externa ao condominio, composta
por lotes voltados para a referida via publica, cujas dimensbes deverdo observar as normas de

zoneamento aplicaveis a drea onde estao inseridos.

§1°. Em se tratando de condominio com drea superior a 22.500m?, serd obrigatdria a doacdo ao
Municipio de uma drea equivalente a 10% (dez por cento) da drea parceldvel, localizada fora dos
limites dos condominios de lotes, com transferéncia realizada por meio de escritura publica de

doacao, sem qualquer énus ou encargo para o Municipio.

§2°. Caso a drea a ser doada ndo seja de interesse do Municipio, este poderd exigir contrapartida

financeira, devendo ser realizada no valor de mercado correspondente a drea a ser doada.

§3°. A avaliacdo para determinacao do valor de mercado da drea serd elaborada pela Comissao de
Avaliacao de Bens Imdveis do Municipio e o valor serd recolhido ao Fundo Municipal de Habitacao de

Interesse Social.

Art. 98 Nas residéncias unifamiliares em série, até 2 unidades, classificadas como residéncias

geminadas, sao permitidas testadas minimas de 6 metros por unidade.

Art. 99 Nos Condominio por Unidades Autdnomas cada unidade sera tratada como objeto de
propriedade exclusiva, assinalada por designacao especial numérica ou alfabética, para efeito
de identificacdo e discriminacao que, sobre a unidade se erguera obrigatoriamente edificacao

correspondente.

Pardgrafo Unico. A cada unidade autbnoma cabe, como parte integrante, inseparavel e
indivisivel, uma fracao ideal de terreno e partes comuns, proporcionais a area da unidade do

terreno, expressa sob a forma de decimais ou ordinarias.

Art. 100 Nos Condominios por Unidades Autonomas Residenciais as unidades habitacionais
podem estar dispostas no terreno de distintas formas, tais quais:

| - Residéncias Unifamiliares em série, perpendiculares ao alinhamento predial, cuja ligacao
com a via publica se faz através do corredor de acesso interno ao lote;

Il - Residéncias Unifamiliares em série, paralelas ao alinhamento predial, contiguas ou nao, cuja
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ligacdo com via publica se faca através de cada unidade;
I - Grupo de edificios de habitacao coletiva, constituido pelo conjunto de dois ou mais
edificios de habitacdo coletiva, com area de uso comum;
IV - Agrupamento mistos, formados por conjuntos de edificacOes, descritos nos incisos I, Il e Il

deste artigo, compondo uma unidade urbanistica integrada.

Art. 101 Em atendimento ao regramento de parcelamento do solo urbano, em qualquer
situacao, um Condominio por Unidade Autdbnoma nao podera implantar-se em terreno que

exceda a area e a testada maxima de um quarteirdo estruturador da zona.

§ 1° Entre dois ou mais Condominios por Unidades Autbnomas, o Municipio de Balsa Nova
podera exigir a abertura de uma via de circulagao tendo em vista as necessidades do sistema

viario municipal.
§ 2° E vedado o desmembramento futuro do condominio, mesmo que seja parte dele.

§ 3° Unidades que fazem frente para a via publica deverao respeitar a testada minima do lote

descrita no Zoneamento;
§ 4° Todos os loteamentos e condominios deverao seguir o Plano Municipal de Arborizacao.

Art. 102 Quando for o caso, as areas privadas reservadas ao acesso das unidades habitacionais
nos Condominios por Unidades Autonomas terao a seguinte largura minima:

| - Na hipdtese de atendimento de até 20 (vinte) unidades habitacionais ou menos: 5,00m
(cinco metros) de via, mais passeio minimo de 1,70m (um metro e setenta), reservando destes
50 centimetros para drea permeavel (quando houver unidades em ambos os lados da via,
passeio em ambos os lados); (Redacdo dada pela Lei n®1201/2021)

Il - Na hipdtese de atendimento a um ndmero de unidades habitacionais entre 21 (vinte e uma)
e 40 (quarenta): 5,00m (cinco metros) de via, mais passeio minimo de 2,50m (dois metros e
meio), reservando destes no minimo 70 centimetros para area permeéavel (quando houver
unidades em ambos os lados da via, passeio em ambos os lados);

Il - Na hipdtese de atendimento a um ndmero de unidades habitacionais entre 41 (quarenta) e
80 (oitenta): 6,00m (seis metros) de via, mais passeio minimo de 2,50m (dois metros e meio),
reservando destes no miimo 70 centimetros para drea permeével (quando houver unidades
em ambos os lados da via, passeio em ambos os lados);

IV - Na hipdtese de atendimento a um nimero de unidades habitacionais de 81 (oitenta e uma)
ou mais: 7,50m (sete metros e meio) de via, mais passeio mimo de 2,50m (dois metros e

meio), reservando destes no minimo 70 centimetros para drea permedvel (quando houver
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unidades em ambos os lados da via, passeio em ambos os lados);

Art. 103 Nos condominios residenciais por unidade autbnoma com mais de 10 (dez) unidades
habitacionais - exceto nos casos de condominios de residéncias unifamiliares em série, paralelas
ao alinhamento predial - serao exigidos 6,0m? de area de recreacao por unidade habitacional,
sendo esta sobre terracos ou no térreo e protegida de ruas e locais de acesso de veiculos.

A\

Pardgrafo Unico. As areas destinadas a recreacao, nos termos deste artigo, nao poderao

receber outra finalidade.

Art. 104 E permitida a implantacdo de Condominios por Unidades Auténomas de Residéncias
Unifamiliares e Mistos, nos termos do artigo 94, nas "Zona Mista Central", "Zona Mista
preferencialmente residencial", "Zona Mista de Expansdo Urbana", "Zona de Interesse Turistico e
Paisagistico e de Expansdo Urbana", "Zona de Interesse Turistico e Paisagistico" e “Macrozona

Rural”.

Art. 105 Nos Condominios por Unidades Autdbnomas de Residéncias Unifamiliares e nos Mistos
aplicar- se-a a Quota Minima de Terreno, além dos demais instrumentos do regime urbanistico

incidente na area.

§ 1° Quota Minima de Terreno por Economia € a fracao minima de terreno correspondente a

uma unidade habitacional familiar.

§ 2° Aplica-se as zonas da Macrozona Urbana as seguintes Quotas Minimas de Terreno:

a)  NaZona Mista Preferencialmente Residencial, 200m? (duzentos metros quadrados);

b) Na Zona Mista de Expansao Urbana e Zona de Interesse Turfstico e Paisagistico e de
Expansdo Urbana, 300m? (trezentos metros quadrados);

¢)  NaZona Mista Central, 300 m? (trezentos metros quadrados)

d) Na Zona de Interesse Turistico e Paisagistico, 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros

quadrados)

§ 3° No calculo do nimero maximo de unidades autdnomas possiveis de serem implantadas a

partir da aplicacao da Quota Minima de Terreno por Economia, sera utilizada a totalidade da
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area da gleba, incluindo-se areas de preservacdao ambiental ou que tenham quaisquer outro

impeditivo a ocupacao.

PARTE Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

TITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO SOLO URBANO

Art. 106 Fica o Executivo Municipal de Balsa Nova autorizado a utilizar os seguintes
instrumentos da gestao do solo urbano quando forem considerados necessarios para o pleno
cumprimento da funcao social da propriedade e da cidade e das diretrizes deste Plano Diretor:

| Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao Compulsorios;

Il IPTU Progressivo no Tempo;

Il Desapropriacao por titulos da divida publica;

IV Consorcio Imobiliario;

v Direito de Preempcao;

VI Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Vil Outorga Onerosa de Alteracao de Uso;

VIl Transferéncia do Direito de Construir;

IX  Operacdes urbanas consorciadas;

X Direito de Superficie;

Xl Zonas Especiais de Interesse Social.

Pardgrafo Unico. Caberd ao Executivo Municipal de Balsa Nova, quando for necessario, elaborar

regulamentacao especifica para a aplicacao dos instrumentos de gestao do solo urbano.

Art. 107 Inclui-se ainda como instrumento da gestao do solo urbano, o "Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV" - 0 qual devera ser utilizado nos processos de licenciamento urbanistico de
atividades e empreendimentos especificos, de acordo com o disposto nesta lei e na legislacao

federal. (Redacdo dada pela Lei n° 1201/2021)

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAQ OU UTILIZACAO COMPULSORIOS, DO IPTU PROGRESSIVO
NQ TEMPO E DA DESAPROPRIACAQ COM PACAMENTQ EM TITUL QS

Secao |

Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao Compulsdrios
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Art. 108 O Parcelamento, a Edificacao e a Utilizacdo Compulsérios do Solo Urbano - PEUC -
visam garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade, por meio da
inducao deste cumprimento em areas nao edificadas, subutilizadas nao utilizadas, na forma

desta lei e de regulamentacao especffica.

Pardgrafo unico. Caberd ao Executivo Municipal elaborar projeto de lei especifica regulando os
procedimentos necessarios para a adocao do instrumento de Parcelamento, a Edificacao e a

Utilizagao Compulsérios do Solo Urbano - PEUC.

Art. 109 A implantacao do parcelamento, da edificacao e da utilizacao compulsérios do solo
urbano objetiva:

I Otimizar a ocupacao de regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos, inibindo a expansao urbana na direcao de areas nao servidas de infraestrutura, bem
como nas areas ambientalmente frageis;

I Aumentar a oferta de lotes urbanizados, nas regides j& consolidadas da malha urbana; Il
Combater o processo de periferizacao e a ocupacao irregular do solo;

IV Combater a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacao ou nao

utilizacdo. (Redacdo dada pela Lei n®1201/2021)

Art. 110 Sao passiveis de parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsdria os imdveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados, de acordo com os seguintes critérios:

I -"Imdveis Nao Edificados" sdao os terrenos vazios com area igual ou superior a 2.500,00 m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) localizados na drea delimitada no Anexo 10;

Il - Im&veis Subutilizados" sdo os terrenos com area igual ou superior a 2.500,00 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados), localizados na drea delimitada no anexo 10 e com utilizacdo
menor do que 3,00% (trés por cento) do seu I.A. (Indice de Aproveitamento) definido nesta lei.

(Redacdo dada pela Lein®1201/2021)

§ 1° O conceito de imdvel nao utilizado deverd ser delimitado por regulamentacao especifica,

quando da necessidade de sua aplicacao.

§ 2° Ficam excluidos da obrigacao estabelecida neste artigo, os imoveis:

a)  Utilizados para atividades econdmicas que ndo necessitem edificacbes para o seu
cumprimento e que estejam de acordo com o uso definido neste Plano Diretor e com as
caracterfsticas definidas para a zong;

b)  Cuja presenca de bens ambientais a serem preservados nao viabilize a sua ocupacao.
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Art. 111 Fica facultado aos proprietdrios dos imdveis que se enquadrem nos critérios
estabelecidos no artigo 110 propor ao Executivo Municipal o estabelecimento do Consorcio
Imobilidrio, conforme disposicoes da lei federal e do Capitulo 11, do Titulo I, da Parte Ill, desta lei.

(Redacao dada pela Lei n®°1201/2021)

Art. 112 Os imdveis nas condicoes a que se refere o artigo 110 desta lei serao identificados e seus
proprietarios notificados, seguindo o procedimento a ser definido em regulamentacao

especifica e de acordo com o disposto na lei federal. (Redacdo dada pela Lei n®1201/2021)

Art. 113 O proprietario de imovel notificado por ndo edificacao ou subutilizacao, deve:

l No prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da data da notificacdo, protocolar projeto de
loteamento ou edificacao;

[ No prazo maximo de até 2 (dois) anos, a contar da data da aprovacao do projeto, iniciar as
obras.

§ 1° A lei especffica que regulamentar a implementacao do instrumento de Parcelamento, a
Edificacao e a Utilizacao Compulsorios do Solo Urbano - PEUC devera definir critérios para que

uma obra seja considerada iniciada.

§ 2° Os loteamentos deverdo ter suas obras conclufdas no prazo definido em seu cronograma

de execucao, nos termos do artigo 80.

§ 3° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusao das obras em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

Art. 114 A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacao, transfere as obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizacao previstas neste

artigo, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Secao ll

Do Iptu Progressivo no Tempo

Art. 115 Em caso de descumprimento da obrigacao descrita no artigo 113, devera o Executivo
Municipal instituir o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU - Progressivo no Tempo sobre a
propriedade, conforme as disposicdes constantes da lei federal. (Redacdo dada pela Lei n°
1201/2021)
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§ 1° O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado em lei especifica e nao excedera a

duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%.

a)  Corresponde ao valor real, estabelecido na planta genérica de valores, na data da primeira

notificacdo referida no artigo 112 desta lei; (Redacdo acrescida pela Lei n° 1201/2021)

§ 2° £ vedada a concessao de isencdo ou de anistias relativas & tributacdo progressiva de que

trata este artigo.

§ 3° A desapropriacao com titulos da divida publica visa aplicar uma san¢ao ao proprietario do
imovel urbano, na garantia do cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade

urbana nos termos deste Plano Diretor. (Redacao acrescida pela Lei n° 1201/2021)

Art. 116 A aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo objetiva o cumprimento da funcao social da

propriedade através do disposto na Secao | do Capitulo |, do Titulo I, da Parte |1 desta lei.

Secao lll

Da Desapropriacdo Com Pagamento em Titulos

Art. 117 E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca do IPTU
Progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao estabelecida pelo
Parcelamento, a Edificacao e a Utilizacao Compulsérios do Solo Urbano - PEUC, proceder a
desapropriacao do imovel com pagamento em titulos da divida publica, os quais deverao ter
sua emissao previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez)
anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurando o valor real da indenizacao e os juros

legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 1° O valor real da indenizacao, nos termos lei federal:
a) Corresponde ao valor real, estabelecido na planta genética de valores, na data da
primeira notificacao referida no artigo 106 desta lej;

b) Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 2° Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatdrio para pagamento de tributos.
§ 3° A desapropriacao com titulos da divida publica visa aplicar ema san¢ao ao proprietario do

imovel urbano, na garantia do cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade

urbana nos termos deste Plano Diretor.
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Art. 118 Desapropriado o imodvel nos termos do artigo 117 desta lei, o Executivo Municipal de
Balsa Nova procederd o adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de 5 (cinco)

anos, contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publico

§1° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Executivo Municipal de
Balsa Nova ou por meio de alienacao ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, 0

devido procedimento licitatorio.

§ 2° Ficam mantidas, para o adquirente de imovel nos termos do paragrafo 1° deste artigo, as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacao ou utilizacao previstas Secao | do Capitulo |,
do Titulo I, da Parte Ill desta lei. (Redacdo dada pela Lei n®1201/2021)

CAPITULO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 119 Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacao entre o Executivo Municipal e a
iniciativa privada para realizar urbanizacdo em areas que tenham caréncia de infraestrutura e
servicos urbanos, que contenham imoveis urbanos enquadrados com o instrumento de
Parcelamento, a Edificacao e a Utilizacao Compulsérios do Solo Urbano - PEUC, ou que

necessitam de intervencdes urbanisticas, conforme critérios definidos na presente lei.

Art. 120 O instrumento do Consorcio Imobilidrio objetiva o atendimento de demanda
habitacional municipal através:
I Da oferta de lotes urbanizados;

Il Da oferta de unidades habitacionais.

Art. 121 Através do Consorcio Imobiliario, o proprietario podera transferir ao Executivo Municipal
0 seu imovel, recebendo como pagamento, apos a realizacao das obras por este, percentual de
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, atendendo ao que segue:

I O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera proporcional ao
valor do imével antes da execucao das obras;

I O valor do imovel € o estabelecido na planta genérica de valores oficial, adotada pelo

Executivo Municipal antes da execucao das obras, observando o disposto na lei federal.

Art. 122 Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade,
pactuado entre o proprietario urbano e o Executivo Municipal de Balsa Nova, os quais deverao
conter, no minimo:

| As obrigacoOes de cada parte;
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Il Prazos de execucao e de cumprimento das etapas do Consorcio;
Il Assancdes pelo descumprimento das clausulas definidas;

IV Os valores definidos e demais condicoes do consorcio.

CAPITULO 11
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 123 O Direito de Preempcao confere ao Executivo Municipal de Balsa Nova a preferéncia
para a aquisicao de imovel urbano objeto da alienacdo onerosa entre particulares, no caso
deste necessitar as areas para:

I Regulariza¢ao fundiaria;

| Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il Constituicao de reserva fundiaria;

IV Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

v Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl Criacdo de Unidades de Conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIl Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 124 A regulamentacao especifica a ser elaborada, através de lei municipal baseada neste
Plano Diretor e na lei federal, devera delimitar as areas de incidéncia do instrumento, definir a
destinacao destas areas e os procedimentos para que seja exercido o direito de preferéncia,

incluindo o seu prazo de vigéncia.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAQ DE USO

Art. 125 Entende-se como Outorga Onerosa a faculdade concedida ao proprietario de imovel
de, mediante contrapartida ao Executivo Municipal de Balsa Nova, adotar em seu terreno

parametros de uso e ocupacao distintos dos definidos neste Plano Diretor.

Art. 126 De acordo com a legislacao federal, este Plano Diretor estabelece dois tipos de Outorga
Onerosa:

I Outorga Onerosa do Direito de Construir - quando a faculdade concedida ao proprietario
do imdvel refere-se & construcdo acima do [ndice de Aproveitamento adotado neste Plano
Diretor;

I Outorga Onerosa de Alteracao de Uso - quando a faculdade concedida ao proprietario do
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imovel refere- se ao seu uso com uma atividade diferente da prevista neste Plano Diretor.

Art. 127 A aplicacao dos instrumentos Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao
de Uso requerera regulamentacao atraveés de lei especifica, em atendimento a legislacao

federal.

Art. 128 A regulamentacao especifica dos instrumentos Outorga Onerosa do Direito de
Construir e de Alteracao de Uso devera contar com, no minimo:

| A localizacdo dos imoveis que poderao receber o direito de construir excedente ou a
possibilidade de alteracao de uso;

| Aférmula de célculo da cobranga;

Il Os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

IV A contrapartida do beneficiario;

V. Osprocedimentos administrativos necessarios.

Art. 129 Para garantir a justa distribuicao dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacao do territério e a recuperacao para a coletividade da valorizacao imobiliaria
resultante da acao do Poder Publico, a adocao do instrumento Outorga Onerosa de Alteracao

de Uso sera exigida:

I Nos casos de ampliacao dos perimetros urbanos definidos nesta lei;

| Para o licenciamento de empreendimentos na Zona de Expansao Industrial.

Paragrafo Unico. Excetua-se do disposto no inciso | deste artigo, as situacdes em que o
perfmetro urbano for alterado para viabilizar processos de regularizacao fundidria de interesse
social através do instrumento ZEIS ZDHS, nos termos do artigo 144. (Redagao dada pela Lei n°
1201/2021)

Art. 130 O impacto da adocgao dos instrumentos Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracao de Uso devera ser controlado, permanentemente, pelo Executivo Municipal de Balsa

Nova o qual tornara publicos os relatérios do monitoramento do uso destes instrumentos.

Paragrafo unico. A concessao da Outorga Onerosa podera ser negada pelo Executivo
Municipal, caso se verifique possibilidade de impacto nao suportavel pela infraestrutura ou o

risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 131 A utilizacdo dos recursos auferidos com a da adogdo dos instrumentos Outorga

Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao de Uso sera definida pelo Conselho Municipal do
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Plano Diretor, em legislacdo especifica, observando as seguintes finalidades previstas em lei
federal:

I Regularizacao fundiaria;

Il Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il Constituicao de reserva fundiaria;

IV Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

\Y% Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl Criagdo de Unidades de Conservacao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIl Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO YV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 132 Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de gestao do solo
urbano através do qual se permite, como forma de compensacao, ao proprietario de imovel
sobre o qual incide um interesse publico especifico, a transferéncia, para outro local, do

potencial construtivo que Ihe foiimpedido utilizar.

Paragrafo unico. A adocao do instrumento Transferéncia do Direito de Construir requerera

regulamentacao especifica através de lei a ser elaborada pelo Executivo Municipal.

Art. 133 Lei municipal, referida no paragrafo unico do artigo 132, podera autorizar o proprietario
de imodvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto neste Plano Diretor, quando o referido imdével for
considerado necessario para fins de: (Redacao dada pela Lei n°1201/2021)

I Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

I Preservacao, quando o imovel for considerado de interesse histdrico, ambiental,
paisagfstico, social ou cultural;

Il Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por

populacao de baixa renda e habitacao de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Executivo Municipal

0 seuimovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a I11.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecerd as condicOes relativas a aplicacao da

Transferéncia do Direito de Construir.
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Art. 134 Quando o instrumento Transferéncia do Direito de Construir for utilizado para as
finalidades estabelecidas no inciso Il do artigo 133, o proprietario do imovel assumira a
obrigacao de manter aquele preservado e conservado, mediante projeto e cronograma
aprovado por 6rgao competente do Executivo Municipal de Balsa Nova. (Redacdo dada pela
Lein®1201/2021)

Art. 135 O impacto da adocao do instrumento Transferéncia do Direito de Construir devera ser
controlado permanentemente pelo Executivo Municipal, que tornara publicos os relatérios do

monitoramento do uso do instrumento.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 136 Compreende-se como Operacao Urbana Consorciada o conjunto de intervencoes e
medidas, coordenadas pelo Executivo Municipal de Balsa Nova, com a participacao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar, em uma area, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacao

ambiental.

Art. 137 O Executivo Municipal de Balsa Nova instituird uma Operacao Urbana Consorciada

através de lei especifica na qual constara o Plano da Operacao, contendo, no minimo:

l Definicao da area a ser atingida;

| Programa basico de ocupacao da area;

Il Programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente afetada pela
operacao; IV Finalidades da operacao;

Vv Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI Contrapartida a ser exigida e natureza dos incentivos oferecidos aos proprietarios,
usuarios permanentes e investidores privados em funcao da utilizacdo das medidas previstas no
artigo 138; (Redacdo dada pela Lei n° 1201/2021)

VIl Forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com representacao da

sociedade civil.

Art. 138 Poderao ser previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

| A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
subsolo de area urbana, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

I Aregularizacao de construgoes, reformas ou ampliagoes executadas em desacordo com a
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legislacao vigente.
I A concessao de incentivos a Operacdes Urbanas que utilizam tecnologias visando a

reducao de impactos ambientais e economizem recursos naturais.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 139 O proprietario urbano podera conceder a outro o direito de superficie do seu terreno

mediante escritura publica registrada no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a

legislacao urbanfstica.

Art. 140 O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

Art. 141 O Executivo Municipal de Balsa Nova podera utilizar o instrumento Direito de Superficie
para:

I Viabilizar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios em terrenos particulares
localizados em area que tenha caréncia;

Il Oferecer moradia de interesse social em terreno publico para familias de baixa renda;

M Conceder, onerosamente, o direito do solo, subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas
integrantes do seu patrimonio, para a exploracdo por parte das concessionarias de servicos

publicos, mediante contratos especificos.

Art. 142 Em atendimento a legislacao federal, o Direito de Superficie:
| Pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo;

I Pode ser gratuito ou oneroso.

Art. 143 Em atendimento a legislacao federal, o superficiario:

I Respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacao efetiva, com os
encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito de superficie, salvo disposi¢ao
em contrario do contrato respectivo.

Il Pode transmitir os seus direitos aos seus herdeiros.

CAPITULO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL
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ZONA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL SUSTENTAVEL

Art. 144 As Zonas-Especiais-de-tnteresse-Social-ZEIS Zonas de Desenvolvimento Habitacional

Sustentavel — ZDHS sao areas urbanas que se sobrepbem ao Zoneamento Urbano e onde é
permitido, por meio da elaboracdo de um plano urbanistico préprio, o estabelecimento de

padroes especificos de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

§ 1° As Zonas—Especiais—detnteresse Social —ZEIS Zonas de Desenvolvimento Habitacional

Sustentavel — ZDHS serao institufdas por leis especfficas.

§ 2° O processo de elaboracao do Plano Urbanistico devera ser participativo, contando com o

envolvimento da populacao beneficiada.

§ 3° O Plano Urbanistico e as regras de uso e ocupacao do solo especificas das Zoras-Especiais
de-nteresse-Social-ZEIS Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentavel — ZDHS serao

aprovados mediante Decreto do Poder Executivo.

Art. 145 As regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo referidas no artigo
anterior objetivam:

l Reduzir os custos de urbanizac¢ao para viabilizar o atendimento da demanda de interesse
social; Il Viabilizar processos de regularizacao fundiaria de assentamentos irregulares

consolidados.

Art. 146 As regras especfficas de parcelamento, uso e ocupacao do solo devem garantir, no
minimo:

I A adequacao dos espacos publicos e privados as necessidades dos moradores;

Il A acessibilidade urbana através da hierarquizacao viaria, onde se garanta algumas vias
estruturadoras e outras com carater local;

Il Condi¢Oes de contencao de incéndios, de atendimento médico urgente através do acesso
de ambulancia, de limpeza publica através da coleta de lixo e demais funcdes urbanas que
exigem limites minimos de acesso e fluidez na circulacao;

IV Alintegracao do assentamento a estrutura fundiaria do entorno.

Art. 147 Sao objetivos das Zenas-Especiais-detnrteresse Social—ZEIS-Zonas de Desenvolvimento
Habitacional Sustentavel — ZDHS:

I Permitir a inclusao urbana de parcelas da populacao que se encontrem a margem do
mercado legal de terras;

Il Possibilitar a extensao dos servicos e da infraestrutura urbana nas regides nao atendidas;
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Il Garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupacdes urbanas;
IV Permitir a permanéncia de ocupacoes irregulares ja existentes, desde que nao acarretem

risco a vida ou de dano ao meio ambiente.

Art. 148 O plano urbanistico das Zenas—Especiais—de tnteresse—Social—ZEIS Zonas de

Desenvolvimento Habitacional Sustentavel — ZDHS para a regularizacao fundidria devera
considerar as caracteristicas da ocupacao e da area para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacao e as areas destinadas a

uso publico.

§1° Para fins de Regularizacao Fundidria, os Nucleos Urbanos Informais situados em Zona de
Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel ficam dispensadas das exigéncias relativas ao percentual
e as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim

como a outros parametros urbanisticos e edilicios, nos termos do §1° do artigo 11 da Lei Federal n

13.465/2017.

§2° As regularizac6es fundidrias de ocupagbes localizadas na zona rural obedecerdo ao disposto na

Lei Federal n.° 13.465/2017, conforme determina o §6° do artigo 11 da referida norma.

Art. 149 Quando for instituida as Zonas—Especiais—detnteresse—Seocial—ZEIS Zonas de

Desenvolvimento Habitacional Sustentavel — ZDHS para a producado de habitacdo de interesse
social, cabe ao Executivo Municipal de Balsa Nova:

| O papel de gerenciador do projeto, mesmo nos casos em que ele ndo € o empreendedor,
garantindo o cumprimento de seus propodsitos, especialmente o atendimento da demanda
habitacional prioritaria do Municipio;

I Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de forma a garantir a
manutencao do uso de interesse social na area, evitando processos futuros de especulacao e
valorizacao imobiliaria que acabem por desvirtuar o uso definido;

Il Viabilizar ou colaborar para a viabilizacao do financiamento do empreendimento,
articulando os agentes promotores e os financiadores de habitacao de interesse social;

IV Indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento através de Plano Setorial de

Habitacao social.

CAPITULO IX
DO ESTUDQ DE IMPACTOQ DE VIZINHANCA

Art. 150 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - € um instrumento vinculado ao
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licenciamento urbanistico que visa a avaliacdo dos efeitos, negativos e positivos, de um
empreendimento ou atividade urbana, publica ou privada, quanto a qualidade de vida da

populacao residente na sua vizinhanca.

Pardgrafo Unico. Cabera ao Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV delimitar o perimetro
considerado como vizinhanca, levando-se em consideracao a area de influéncia direta do

empreendimento

Art. 151 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pode ser aplicado para empreendimentos em

novas construgdes ou em construcoes existentes.

Art. 152 As seguintes atividades urbanas exigirao Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para o

seu licenciamento urbanistico:

| Loteamentos em glebas com area equivalente ou superior a 30 ha (trinta hectares); Il
Empreendimentos com 50 (cinquenta) unidades habitacionais ou mais;

Il Plantas industriais com mais de 500,00m*> (quinhentos metros quadrados) de area
construida, excluidas as areas destinadas aos estacionamentos, e nao localizadas na Zona
Industrial ou na Zona de Expansao Industrial;

IV Empreendimentos de comércio varejista ou de servico com area construida superior a
1.000,00m? (hum mil metros quadrados), excluidas as areas destinadas aos estacionamentos;

Vv Empreendimento de comércio atacadista com area construida superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), exclufdas as areas destinadas aos estacionamentos;

VI Todos os empreendimentos nao residenciais cuja area exija mais de 50 vagas de
estacionamento;

VIl Todos os empreendimentos que tiverem funcionamento em horario noturno, inclusive

templos. (Redacao dada pela Lein®1201/2021)

§ 1° O Executivo Municipal de Balsa Nova poderd definir outros empreendimentos nao
mencionados neste artigo que, devido as suas especificidades, deverao ser analisados através

de Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§ 2° A elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ndo substitui a elaboracdo do
EIA/RIMA, quando previsto pela legislacao pertinente.

Art. 153 O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera esclarecer sobre os aspectos positivos
e negativos do empreendimento, sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria

da area em questao e de seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicao
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de solucao para as seguintes questdes, conforme Termo de Referéncia a ser fornecido pelo
Executivo Municipal:

| Adensamento populacional;

I Equipamentos urbanos e comunitarios;

I Uso e ocupacao do solo;

IV Valorizacao imobiliaria;

v Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI Ventilacao e iluminagao;

VIl Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Pardgrafo Unico. O Termo de Referéncia citado no caput deverd ser adequado a natureza da

atividade e/ou do empreendimento em aprovacao e as caracteristicas da sua localizacao.

Art. 154 O Executivo Municipal, com a finalidade de eliminar ou minimizar potenciais impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento e/ou melhorar a condicao urbana local,
podera solicitar a partir da avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a, como condic¢ao para
a aprovacgao do projeto:

I Ajustes ao projeto arquitetonico e/ou a implementacao urbanfstica doempreendimento;

| Execucdao de medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como intensificadoras

dos impactos positivos.

Art. 155 As medidas referidas no inciso Il do artigo 154 poderdo ser, dentre outras: (Redacdo
dada pela Lei n®1201/2021)

I Ampliacdo de redes de infraestrutura urbana;

I Terreno ou area edificada, para instalacao de equipamentos comunitarios em percentual
compativel com 0 necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il Ampliacao e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracao, ponto de 6nibus, faixa
de pedestres, semaforizacao, dentre outras acoes relacionadas a mobilidade urbana;

IV Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem o impacto
SONOro;

Vv Manutencao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural;

VI AcOes de recuperacao ambiental ou de revitaliza¢do urbana;

Vil Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, dentre outras acoes de insercao

social; VIII Percentual de habitacao de interesse social no empreendimento.

§ 1° As medidas deverao ser proporcionais ao porte e ao impacto do empreendimento.
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§ 2° A aprovacao do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo requerente, no qual este se compromete a arcar integralmente com as

despesas decorrentes das medidas exigidas, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3° O certificado de conclusdo da obra e/ou o alvard de funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovacdo da conclusdo da execucdo das medidas solicitadas. (Redacdo dada

pela Lei n°1201/2021)

Art. 156 Dar-se-a obrigatdria publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanca
- EIV, que ficarao disponiveis para consulta publica, no orgao competente do Executivo

Municipal de Balsa Nova, para qualquer interessado.

§ 1° Ao receber o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, o Executivo Municipal devera notificar

a sociedade e, em especial, aos moradores da vizinhanca do empreendimento.

§ 2° Antes da decisao sobre o projeto, o drgao publico responsavel pelo exame do Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV devera realizar audiéncia publica com os moradores da area

afetada com suas respectivas associagoes.

TITULO I
DA GESTAO MUNICIPAL DEMOCRATICA DO PLANEJAMENTO URBANO

Art. 157 Para a garantia do processo participativo permanente de planejamento urbano, fica
instituido o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial o qual constitui-se como o
conjunto de drgaos, normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a coordenacao
articulada das acOes dos setores publico e privado e da sociedade em geral, bem como a
integracao entre os diversos programas setoriais e a dinamizacao e modernizacao da agao

governamental.

Pardgrafo Unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, conduzido pelo
Executivo Municipal, devera garantir a necessaria transparéncia e a participacao dos cidadaos e

das entidades representativas da sociedade.

Art. 158 O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial serd composta de membros
da Administracdo Publica Municipal e sociedade civil organizadas, assim representado:

(Redacdo dada pela Lein®1201/2021)
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| - Secretarias Municipais de Balsa Nova, em especial pela:
a)  Secretaria Municipal de Financas e Orcamentos;
b)  Secretaria Municipal de Administracao;

) Procuradoria Geral do Municipio; (Redacdo dada pela Lein°1201/2021)

n

d)  Secretaria Municipal de Obras e Servicos;

e) Secretaria Municipal de industria, Comércio e Turismo;
f) Secretaria Municipal de Educacao, Cultura e Esporte;
g)  Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente;
h)  Secretaria Municipal de Saude;

i) Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Il - Conselho Municipal do Plano Diretor; Il - Sistema de Informacdes Municipais; IV - Sociedade

Civil Organizadas.

Art. 159 O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial funcionara através dos
seguintes procedimentos, os quais tém a finalidade de manter o debate participativo sobre o
planejamento urbano de Balsa Nova:

| Debates, audiéncias e consultas publicas;

Il Conferéncias;

Il Gestao orcamentaria participativa;

IV Iniciativa popular de projeto de lei.

Paragrafo Unico. Além dos procedimentos previstos nesta lei, 0 Municipio de Balsa Nova poder3

estimular a criacao de outros espacos de participacao popular.

Art. 160 A participacdo de toda a populacdo na gestdo municipal sera assegurada pelo
Executivo Municipal mediante a convocacao obrigatdria das entidades da sociedade civil e da
cidadania, especialmente daqueles que serao diretamente atingidos por decisbes e atos

tomados nos termos da presente lei.

Art. 161 A informacao acerca da realizacao dos debates, conferéncias e audiéncias publicas serd
garantida por meio de veiculacao nas radios locais, jornais locais e internet, podendo, ainda,

serem utilizados outros meios de divulgacao, desde que assegurados os constantes nesta Lei.

CAPITULO |
DA SECRETARIA RESPONSAVEL PELA GESTAO DA
IMPLEMENTACAQ DO PLANQ DIRETOR DE BALSA NOVA
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Art. 162 Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servicos de Balsa Nova pela gestao da
implementacao do Plano Diretor de Balsa Nova, dentre outras funcOes estabelecidas em lei
especifica, as seguintes:

I Comandar o processo de implantacdo, regulamentacao e monitoramento do Plano
Diretor, detalhando planos, programas e projetos relacionados ao ordenamento e ocupacgao do
solo urbano;

Il Implantar e atualizar o Sistema de Informacdes Municipais;

1l Promover o levantamento de dados estatisticos e a realizacao de estudos, pesquisas e
diagnosticos de natureza territorial, necessarios ao processo de planejamento;

IV Promover a articulacao entre as Secretarias Municipais e o Conselho Municipal do Plano
Diretor;

Vv Articular com ¢rgaos federais, estaduais e municipais, parcerias, consorcios e/ou
financiamentos para a implantacao do Plano Diretor;

VI Informar e orientar questdes atinentes a legislacao rural e ambiental municipal;

Vil Monitorar aimplementacao das politicas de desenvolvimento estabelecidas nesta lei.

CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Art. 163 O Conselho Municipal do Plano Diretor de Balsa Nova CMPD - € o ¢rgao colegiado
deliberativo e consultivo, de carater externo, composto de forma paritaria por servidores do
Poder Publico Municipal e da sociedade civil organizada, atendida, proporcionalmente, a

extensao territorial do Municipio e a densidade populacional.

Pardgrafo Unico. O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD tera como érgaos gestores a
Secretaria Municipal de Obras e Servicos de Balsa Nova, responsavel pelo planejamento urbano,

obras, urbanismo e desenvolvimento urbano.

Art. 164 Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD:

| Acompanhar e avaliar a implantacao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
questodes relativas a sua aplicacao;

Il Acompanhar e avaliar o processo de atualizacao permanente do Plano Diretor, através da
proposicao de alteracoes;

Il Deliberar sobre 0s casos omissos da legislacao pertinente a gestao territorial;

IV Emitir parecer sobre proposta de alteracao do Plano Diretor;

v Emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu
encaminhamento para o processo de discussao e aprovacao pela Camara Municipal de Balsa

Nova;
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VI Aprovar e acompanhar a regulamentacdo legal e a implantacdo dos instrumentos da
politica urbana municipal;

VIl Aprovar e acompanhar a implantacao dos Planos Setoriais;

Vil Acompanhar a elaboracdao de projetos de lei relacionados a este Plano Diretor,
deliberando sobre o seu contelido;

IX  Receber de setores da sociedade matérias de interesse coletivo relacionadas a tematica
do planejamento e gestdo territorial e encaminha-las para discussoes;

X Convocar audiéncias publicas;

Xl Aprovar, a partir da analise do Executivo Municipal, os Estudos de Impacto de Vizinhanca;

Xll - Elaborar seu Regimento Interno.

Art. 165 O Conselho Municipal do Plano Diretor CMPD sera formado por 21 Conselheiros

Titulares e 21 Conselheiros Suplentes, atendendo a seguinte composicao:

| - 9 (nove) representantes do Poder Publico Municipal, assim distribufdos: (Redacao dada
pela Lein°1361/2024)

a 1 (um) conselheiro da Secretaria Municipal de Obras e Servicos;

(@)

)

1 (um) conselheiro da Secretaria Municipal de Satde;

(=%

)
b)  1(um) conselheiro da Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente;
)

1 (um) conselheiro da Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

D

) 1(um) conselheiro da Secretaria Municipal de Financas e Or¢camento;

f)  1(um) conselheiro da Secretaria Municipal de Administracao;

gl 1(um) conselheiro da Secretaria Municipal de Educacao, Cultura e Esportes;

h) 1 (um) conselheiro da Secretaria Municipal de industria, Comércio e Turismo;

h) 1 (um) conselheiro da Assessoria de Planejamento e Organizacao ou equivalente

indicado pelo Prefeito Municipal de Balsa Nova;

Il - 9 (nove) representantes da sociedade civil e respectivos suplentes, assim distribuidos:
(Redacdo dada pela Lei n°1361/2024)

a)  1(um) conselheiro da localidade da Sede e regido;

b
)

) 1(um) conselheiro da localidade do Bugre e regido;
) 1(um) conselheiro da localidade do Jardim Serrinha e regigo;
)

(@)

1 (um) conselheiro da localidade do S&o Caetano e regido;

(=%

D

1 (um) conselheiro dalocalidade do S&o Luiz do Purund e regido;

N’

1 (um) conselheiro representante do segmento da industria;
g)  1(um) conselheiro representante do segmento do comércio;
h) 1 (um) conselheiro representante do segmento de turismo;

i) 1 (um) conselheiro representante do segmento agropecudria;
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Il -1 (um) representante do Instituto Paranaense de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural -

EMATER ou seu sucedaneo e respectivo suplente.

§ 1° Sendo extintas as secretarias ou orgaos citados no inciso | fica 0 novo orgao substituto

responsavel pela indicacao dos conselheiros.

§ 2° O exercicio da funcao de conselheiro € considerado servico publico relevante e nao sera

remunerado.

§ 3° Os mandatos dos conselheiros é de 2 (dois) anos, sendo admitida uma reconducdo. Art.
166 Poderdo ser instituidas Camaras Técnicas do Conselho Municipal do Plano Diretor -

CMPD, instancias de estudo e elaboracao de pareceres, de carater permanente, constituidas
com a finalidade de otimizar e agilizar o funcionamento do Conselho, além de apreciar as
questdes referentes a cada tema ou grupo de temas afins e propor solucdes que serao

submetidas ao Plenéario.

Art. 167 O Executivo Municipal garantira suportes técnicos, operacional e administrativo
necessarios ao pleno funcionamento do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD. (Redacao

dada pela Lei n°1201/2021)

Art. 168 O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD reger-se-a por regimento interno

proprio, elaborado e aprovado em plenario. (Redacdo dada pela Lein® 1201/2021)

CAPITULO 11l
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 169 O Executivo Municipal deverd implantar um Sistema de Informacdes Municipais que

possibilite 0 monitoramento e a avaliacao de dados sobre o Municipio de Balsa Nova.

Art. 170 O Sistema de Informacdes tem como objetivos:

| Produzir e sistematizar informacOes publicas, evitando a duplicacao de meios e
instrumentos para fins idénticos;

Il Controlar e monitorar 0 uso e ocupacao do solo municipal;

Il Alimentar e facilitar a integracao de sistemas e mecanismos setoriais garantindo o registro
das informacoes produzidas;

IV Difundir as informacdes publicas.
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Art. 171 O Sistema de Informacdes deverd conter obrigatoriamente:

l Delimitacao precisa das zonas urbanas;

Il InformacOes geo-ambientais;

1l Relacdo de equipamentos urbanos publicos, equipamentos sociais, informacoes
imobiliarias, areas vazias, sistema viario, rede de transporte publico, arruamento, infraestrutura
de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de comercio, de
servico, areas verdes e configuracao da area rural;

IV Legisla¢do urbanistica;

v Informacdes socioecondmicas, em especial demografia, emprego e renda.

Art. 172 Cabe aos agentes publicos e privados fornecer ao Executivo Municipal todos os dados e

informac¢des que forem considerados necessarios ao Sistema de Informacdes.

Pardgrafo unico. Para efeito do disposto neste artigo, incluem-se, também, as pessoas juridicas
federais e estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades de economia mista,
fundacOes, bem como empresas privadas, concessionarias, permissionarias

ou autorizatarias de servicos publicos, sob-regime privado ou nao.

PARTE IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 173 Para os projetos de edificacdo ou parcelamento do solo aprovados anteriormente a
vigéncia desta lei e cujas obras ainda ndo tenham sido iniciadas, observar-se-a 0s prazos
definidos na lei com base na qual eles foram aprovados.

Pardgrafo Unico. O prazo referido no caput ndao podera ser revalidado. "Art. 41 Ficam
revogados:

I A Lei Municipal n® 483/07, que institui o Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova e da
outras providéncias;

I A Lei Municipal n® 484/07, que estabelece nova delimitacdo ao Perimetro Urbano da Sede
do Municipio de Balsa Nova;

I A Lei Municipal n° 485/07, que estabelece a delimitacao do Perfmetro Urbano do Bugre,
integrante do territério do Municipio de Balsa Nova;

IV A Lei Municipal n® 486/07, que estabelece a delimitacao do Perimetro Urbano do Jardim
Serrinha, integrante do territério do Municipio de Balsa Nova;

vV A Lei Municipal n® 487/2017, que estabelece a delimitacao do Perimetro Urbano de Sao
Caetano, integrante do territorio do Municipio de Balsa Nova;

VI A Lei Municipal n® 488/2017, que estabelece a delimitacao do Perimetro Urbano de Sao

Luiz do Purund, integrante do territério do Municipio de Balsa Nova;
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VIl Lei Municipal n® 489/2017, que institui a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo
do Municipio de Balsa Nova;

VIl Lei Municipal n® 490/2017, que dispde sobre o Sistema Vidrio do Municipio de Balsa Nova e
da outras providéncias.

X Lei Municipal n® 491/2017, que dispbe sobre o Parcelamento do Solo para fins Urbanos no
Municipio de Balsa Nova e da outras providéncias.

X O inciso | do artigo 1° da Lei Municipal n° 360 de 20.03.2001, passam a vigorar com a

seguinte redacao:"

"Art. 1° ...

| - Org&os consultivos:

a...

I) Conselho do Plano Diretor"

"XI - O artigo 8° da Lei Municipal n° 360 de 20.03.2001, passam a vigorar com a seguinte
redacao:" "Art. 8° A Secretaria Municipal de Obras de Balsa Nova compete:

[-...

X Comandar o processo de implantacdo, regulamentacdo e monitoramento do Plano

Diretor, detalhando planos, programas e projetos relacionados ao ordenamento e ocupacao do

solo urbano;
Xl Implantar e atualizar o Sistema de Informacdes Municipais;
Xl Promover o levantamento de dados estatisticos e a realizacao de estudos, pesquisas e

diagnosticos de natureza territorial, necessarios ao processo de planejamento;

XIV  Promover a articulacao entre as Secretarias Municipais e o Conselho Municipal do Plano
Diretor;

XV Articular com ¢rgaos federais, estaduais e municipais, parcerias, consorcios e/ou
financiamentos para a implantacao do Plano Diretor;

XVl Informar e orientar questOes atinentes a legislacao rural e ambiental municipal;

XVl Monitorar a implementacdo das politicas de desenvolvimento estabelecidas no Plano

Diretor do Municipio de Balsa Nova."

Art. 174 Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao.
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