PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°XXX/2024

Regulamenta o parcelamento de solo e a regularizagao na

Macrozona Rural de Balsa Nova e da outras providéncias.

PREAMBULO

Esta Lei regula o parcelamento de solo na Macrozona Rural do Municipio de Balsa Nova, em
conformidade com a Lei Municipal n®1085/2019, o Decreto n°58/1937, o Estatuto da Cidade (Lei Federal
n° 10.257/2001), a Constituicdo Federal de 1988 e demais normas federais, estaduais e municipais
aplicaveis, visando possibilitar o desenvolvimento turfstico sustentavel e o uso do solo rural para fins de
lazer e recreio como formas de preservar o ambiente, a paisagem, a cultura e o turismo local, além de

prevenir a urbanizacao desordenada.

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Ficam regulamentados no Municipio de Balsa Nova os procedimentos para aprovacao de
parcelamento de solo em mddulos rurais, nos termos da Lei Municipal n.° 1085/2019, do Decreto n°
58/1937, do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), da Constituicdo Federal de 1988 e das

demais normas legais aplicaveis.

§1° Esta Lei aplica-se ao parcelamento de solo em toda a Macrozona Rural do municipio de Balsa Nova,
garantindo a manutencao das caracterfsticas e finalidades rurais dos imoveis, restando vedada alteracao

de uso que implique urbanizacao.

Art. 2°. O parcelamento de solo na Macrozona Rural de Balsa Nova inclui a criacao de loteamentos e
condominios de mddulos rurais, com ou sem controle de acesso, e tem as seguintes finalidades:

| - atividades de turismo rural e ecoturismo, como trilhas ecoldgicas, observacao de fauna e flora, e
vivéncias agroecologicas;

Il - recreacao, lazer e praticas de bem-estar, incluindo chacaras de lazer e areas de recreio, respeitado o
maodulo rural minimo;

Il - hospedagens e servicos turisticos, como pousadas e hospedagens ecoldgicas;

IV - valorizacao do patriménio cultural e paisagistico, com atividades voltadas a interpretacao ambiental,
exposicoes artisticas e preservacao historica;

V - praticas de agricultura sustentdvel e agroflorestal, integradas ao turismo rural;
VI - producdo e comercializacao de produtos locais, incluindo feiras e mercados de artesanato e

gastronomia regional.

Art. 3° O parcelamento de areas rurais devera observar as caracteristicas naturais e ambientais da regiao,

buscando a integracdo com o entorno preservado, com especial atencao as areas de preservacao



ambiental (APA), dreas de preservacao permanente (APPs) e demais zonas de protecdo ambiental,

conforme o Plano Diretor e normas vigentes.
CAPITULO Il - DAS DIRETRIZES DE SUSTENTABILIDADE

Art. 4°. As atividades previstas no art. 2° deverao garantir a preservacao ambiental e a manutenc¢ao das

caracteristicas rurais dos imoveis parcelados, observando as seguintes diretrizes:

| - Respeito as Areas de Preservacao Permanente (APPs) e as normas ambientais;

Il - Implementacao de infraestrutura basica compativel com as atividades turfsticas, recreativas e de
lazer, sem promover a descaracteriza¢ao da paisagem rural ou a urbanizagao da area;

Il - Utilizacao de praticas sustentaveis de manejo do solo e dos recursos naturais, com prioridade a
manutencao da vegetagao nativa;

IV - Manutencdo da vegetacao nativa nas areas de parcelamento;

V - Integracao harmonica das unidades parceladas ao ambiente rural, protegendo os recursos hidricos e

garantindo a funcionalidade das areas agricolas, culturais e ambientais.

Art. 5° Cada projeto de parcelamento devera contemplar:

| - areas verdes e corredores ecologicos integrados ao uso recreativo, cultural e turfstico, observando a
preservacao da paisagem natural;

Il - tecnologias sustentaveis, como captacao de &guas pluviais, energia solar e saneamento ecologico,
compativeis com a destinacao rural do imovel;

Il - melhorias no sistema viario do entorno, garantindo acesso adequado sem promoc¢ao de urbanizacao.
IV - autossuficiéncia das unidades parceladas sem necessidade de ampliacdo da infraestrutura publica

municipal.

Art. 6°. O parcelamento de solo na Macrozona Rural de Balsa Nova respeitara o médulo rural minimo de
20.000 m? (vinte mil metros quadrados) para loteamentos e condominios, conforme as diretrizes da

legislacao vigente.

Paragrafo Unico. Os mdédulos rurais resultantes do parcelamento, seja em loteamento ou condominio,
com ou sem controle de acesso, nao poderao ser subdivididos ou desdobrados de forma que a area

remanescente seja inferior ao médulo rural, ao definido por lei ou ao aprovado.

Art. 7°. O parcelamento de solo na Zona Econdmico-ecoldgica da Escarpa Devoniana sera destinado ao
desenvolvimento econdmico de baixo impacto, com foco em turismo, lazer e agroecologia, alinhado ao

Plano de Manejo da Escarpa Devoniana.

Art. 8°. S3o usos compativeis coma Macrozona Rural os relacionados as pesquisas histdricas, geografico-

geolodgicas, espeleoldgicas, atividades rurais, atividades agropecuarias e de transformacao artesanal



sustentaveis, atividades relacionadas a formacao profissional, atividades artisticas, entretenimento,

atividades ligadas ao turismo, servicos de hospedagem e chacaras e sitios de recreio.
[Il - DOS ASPECTOS GERAIS DO PARCELAMENTO DE SOLO RURAL

Art. 8°. O parcelamento de solo na Macrozona Rural devera obedecerao médulo rural minimo de 20.000
m? (vinte mil metros quadrados) para loteamentos e condominios, em conformidade com as disposicoes
da legislacao municipal, estadual e federal, determinando a preservacao da escala rural e da

sustentabilidade ambiental.

Art. 9°. A Macrozona Rural adotaré Areas de Especial Interesse para garantir a manutencao da escala

urbana/rural existente em diferentes partes do territdrio rural Municipal.

Art. 10°. As Areas de Especial Interesse serdo classificadas em:

| - Area de Especial Interesse Cultural — AEIC: sdo areas lindeiras aos caminhos antigos existentes no
territorio do municipio e que apresentam elementos de relevante interesse cultural ou de ambiéncia rural

a serem preservados ou recuperados;

Il - Area de Especial Interesse Paisagistico — AEIP: é aquela com potencial turfstico, para qual se facam
necessarios investimentos e interven¢des visando o desenvolvimento ou incremento da atividade

turistica (Rio Iguacu, Centralidade do Bugre e Centralidade de S3o Luis do Purund);

Pardgrafo Unico. As Areas de Especial Interesse encontram-se definida no mapa que acompanha a

presente lei.

Art. 1. As Areas de Especial Interesse, com ocupacao antrépica consolidada e que possuam érea inferior
ao modulo rural, poderao ser regularizadas através da Lei Federal n.° 13.465/2017, de forma a garantir
que se mantenham nas condicoes em que se encontram, considerando os aspectos temporais e as
situacOes de manifestacOes relevantes socio-econdmico-culturais indispensaveis a preservagdo da

identidade do lugar.
Pardgrafo Unico. N&o se tratando de Areas de Especial Interesse - AEl ou localizadas na Zona de Interesse
Turistico e Paisagistico - ZITP, o parcelamento deverd observar o médulo rural de 20.000m? (vinte mil

metros quadrados) e os demais parametros urbanisticos e ambientais vigentes.

Art. 12. As areas parceladas deverdo reservar, no minimo, 20% da area total para Reserva Legal, podendo

incluir areas de APP e vegetacao nativa, observando a legislacao vigente.

§1° Se a area destinada a Reserva Legal ndo estiver inteiramente recoberta por vegetacao nativa, devera



haver sua recomposicao.

§2° A drea de Reserva Legal deve estar dentro da area loteada, no caso do loteamento rural aberto ou de

acesso controlado ou condominio de lotes rurais.
CAPITULO IV - DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO RURAL

Art. 13. Os projetos de parcelamento de solo na Macrozona Rural de Balsa Nova seguirao parametros

urbanfsticos e construtivos especificos.

§1°. As construcdes deverdo manter recuo minimo de 10,00 m (dez metros) da divisa frontal do terreno
e 5,00m (cinco metros) das demais divisas, sendo que as mesmas deverao ser térreas ou assobradadas,

com gabarito de altura maximo de 8,00 (oito metros).

§2° A taxa de ocupacao permitida para cada lote é de até 10% (dez por cento).

§3°. Areserva de drea permedvel a ser mantida € de 80% (oitenta por cento) em cada lote.
CAPITULO V - DA GESTAO SUSTENTAVEL DO PARCELAMENTO NA MACROZONA RURAL

Art. 14. O parcelamento de drea na Macrozona Rural, autorizado e implantado na forma de loteamento
rural aberto, loteamento rural de acesso controlado ou condominio de lotes rurais, deve considerar o

seguinte regramento:

l. Na hipdtese de condominio de lotes rurais deverd apresentar e providenciar a instituicao do condominio,
convencao condominial, indicacdo de areas de uso comum e afins para os respectivos registros e

averbacdesjunto ao Oficial de Registro de Imoveis, apds as aprovacdes nas esferas competentes.

Il. Para gestao e manutencao da Reserva Legal, do sistema viario interno e demais servigos do loteamento

rural aberto ou de acesso controlado devera ser criada associacao de proprietarios e moradores.

Art. 15. Para assegurar 0s recursos necessarios para atender as demandas de infraestrutura, preservacao
ambiental, paisagistica e cultural, bem como de promocao do desenvolvimento turfstico local, a
Compensacao Pecunidria sera requisito indispensavel para a implantacdo e regularizacao de

parcelamentos rurais.

Paragrafo Unico. A compensacdo pecunidria tem como objetivos:
| — Garantir a gestao eficiente e ordenada do territério rural, promovendo o equilibrio entre o

desenvolvimento econdmico e a preservacao ambiental;
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Il — Assegurar ao Municipio de Balsa Nova os meios necessarios para a execucao de obras e servicos
relacionados a infraestrutura rural, como manutencao de estradas e melhoria da acessibilidade;

lll = Estimular o desenvolvimento econdmico por meio do fomento ao turismo sustentavel e a
valorizacao dos recursos ambientais e culturais

IV - Promover o fortalecimento do patrimdnio historico e cultural da regido.

Art. 16. A compensacao pecuniaria vinculada a Regularizacao Rural Sustentavel - RERS sera exigida tanto
para a regularizacao de empreendimentos preexistentes a esta lei quanto para a implantacao de novos

parcelamentos rurais.

Art. 17. Os valores arrecadados por meio da compensacao pecuniaria serao direcionados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Turfstico e Cultural (FMDTC) e destinados exclusivamente as seguintes
finalidades:

| - Infraestrutura rural: melhorias em estradas vicinais, saneamento basico e sinalizacao;

Il - Preservacdo ambiental: recuperacdo de éreas degradadas, reflorestamento e protecdo de Areas de
Preservacao Permanente (APPs);

lll = Promocao cultural e turfstica: desenvolvimento de projetos de valorizacao do turismo rural e do

patrimonio cultural.

§1° O Fundo Municipal de Desenvolvimento Turfstico e Cultural (FMDTC) serd instituido por Lei Municipal

especifica, com a finalidade de captacao, gestao e aplicacao de recursos financeiros.

Art. 18. O valor da Compensacao Pecuniaria sera calculado com base na seguinte formula:

C=APRx VR x FC

Paradgrafo Unico. S&o componentes da férmula de célculo da Compensacdo Pecuniaria:

| — C: Valor total da compensacdo pecunidria, expresso em reais (R$);

Il - APR: Area total do parcelamento ou regularizacdo, em metros quadrados;

Il - VR: Valor referencial por metro quadrado, conforme tabela referencial por zoneamento;

IV — FC: Fator de compensacao, aplicado com base no porte do empreendimento.

Art. 19. A elaboracao da tabela referencial sera de responsabilidade da Secretaria de Obras ou orgao
equivalente e estabelecerd os valores por metro quadrado (m?) para célculo da compensacdo pecuniéria,

com base no zoneamento definido no Plano Diretor Municipal de Balsa Nova.

§ 1° A revisao da tabela referencial serd realizada a cada 2 (dois) anos, por meio de decreto municipal,
fundamentada em estudos técnicos que considerem as condicdes do mercado imobilidrio local e as

especificidades das areas contempladas.




§2° O pagamento da Compensacao Pecuniaria podera ser realizado em parcela Unica ou parcelado em

até 12 (doze) vezes.

§3° O Municipio de Balsa Nova podera propor que a Compensacao Pecunidria se dé em obras e/ou

projetos.
CAPITULO VI - DOS PROCEDIMENTOS DE APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Art. 20. O projeto de parcelamento de solo na Macrozona Rural de Balsa Nova deverd ser apresentado

na Secretaria Municipal de Obras ou 6rgao equivalente, com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario e/ou empreendedor;

Il - Certidao de Registro atualizada do imovel;

Il - Projeto técnico contendo planta do parcelamento e memorial descritivo;

IV - Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica;

V — Certificado de georreferenciamento, conforme o Sistema de Cestao Fundiaria (SIGEF);

VI —Inscricdo no Cadastro Ambiental Rural (CAR) para cada modulo de chacara;

VIl - se localizado em Area de Preservacdo Ambiental, a anuéncia do érgdo gestor da APA, atestando a

conformidade com o Plano de Manejo.

§ 1°. Compete ao Empreendedor promover a consulta junto ao Orgao Gestor da Area de Preservacao
Permanente e apresentar a anuéncia no momento do protocolo do processo de aprovacao na Secretaria

Municipal de Obras e Servicos, juntamente com as demais documentacoes pertinentes.

§2°. Em até 15 dias apds o protocolo de aprovacao do projeto de parcelamento de solo rural, o
Requerente sera informado via e-mail do valor a ser pago como Compensacao Pecuniaria para

implantacao do empreendimento.

§3°. A analise do projeto se iniciara apos o aceite formal do Requerente ao valor a ser pago como

Compensagao Pecuniaria.

Art. 21. A analise dos projetos considerara a conformidade com o Plano Diretor, 0 zoneamento rural e as
normas ambientais aplicaveis, podendo envolver consulta a outras secretarias municipais ou 0rgaos

técnicos competentes.

Art. 22. Finalizada a andlise, a Secretdria convocara o Requerente para fazer o pagamento da
Compensacao Pecuniaria que sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Turistico e

Cultural.



Art. 23. Realizado o recolhimento da Compensacao Pecunidria e deferido o processo, o projeto de
parcelamento tera sua aprovacao formalizada através de Decreto Municipal, no qual deverd constar:

|. Condi¢Oes em que o loteamento foi autorizado;

[I. As obras a serem realizadas;

[1l. O cronograma para execucao;

IV. As dreas transferidas ao dominio publico, se for o caso.

Art. 24. O prazo para andlise do projeto seré de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado porigual periodo

em caso de solicitacdo de complementacao documental.

Pardgrafo Unico. A contagem do prazo reinicia sempre que novos documentos sejam anexados aos

autos administrativos de parcelamento e demandarem analise técnica.
CAPITULO VIl - DOS PROCEDIMENTOS DE REGULARIZAQAO DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Art. 25. Poderao serregularizados por meio da Regularizagao Rural Sustentavel - RERS os parcelamentos
com unidades iguais ou superiores ao modulo rural minimo de 20.000 m?, observadas as condicoes

estabelecidas nesta legislagao.

Art. 26. A Regularizacao Rural Sustentavel - RERS tem como objetivos principais:

| - Promover a regulariza¢do de parcelamentos rurais existentes, assegurando o cumprimento da funcao
social da propriedade rural;

Il — Garantir a preservacao ambiental e o uso sustentavel do solo, em conformidade com as legislacdes
estadual e federal;

Il - Fomentar o desenvolvimento econdmico sustentavel, especialmente em atividades vinculadas ao
turismo rural, agroecologia e valorizacao cultural;

IV — Gerar recursos financeiros para o municipio, destinados a melhoria da infraestrutura rural e a
preservacao ambiental;

V — Contribuir para a seguranca juridica e a ordenacao territorial, evitando ocupacdes irregulares e

impactos negativos ao meio ambiente.

Art. 27. Para a aplicacao da Regularizacao Rural Sustentavel - RERS, deverdo ser observadas as seguintes
diretrizes:

| — Respeito ao mddulo rural minimo de 20.000 m?, sendo vedada a subdivisao de lotes abaixo deste
limite;

Il - Garantia de gestdo compartilhada e sustentavel, com incentivo a formacdo de associacOes de
proprietarios, quando aplicavel.

lll - Destinacao dos recursos arrecadados por meio da compensacao pecuniaria para:

a) Infraestrutura rural (manutencdo de estradas, saneamento basico, acessibilidade);

b) Preservacdo ambiental (recuperacdo de dreas degradadas, APPs e Reservas Legais);



¢) Promocé&o cultural e turistica (fomento ao turismo sustentével e valorizacdo cultural).

Art. 28. Os empreendimentos que desejarem aderir a Regularizacao Rural Sustentavel - RERS deverao
apresentar os seguintes coumentos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario e/ou empreendedor;

Il - Certidao de Registro atualizada do imovel;

Il = Projeto técnico contendo planta do parcelamento e memorial descritivo;

IV - Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica;

V — Certificado de georreferenciamento, conforme o Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF);

VI —Inscricao no Cadastro Ambiental Rural (CAR) para cada mddulo de chacarg;

VIl - se localizado em Area de Preservacdo Ambiental, a anuéncia do 6rgdo gestor da APA, atestando a

conformidade com o Plano de Manejo.

Art. 29. No tocante a Compensacdo Pecuniaria, serdo adotados para a Regulariza¢ao Rural Sustentavel
— RERS 0s mesmos procedimentos do Parcelamento de Solo Rural e seu recolhimento € condicao para

emissao do Certificado de Aprovacao.

Art. 30. Os parcelamentos com areas inferiores ao modulo rural minimo de 20.000 m? nao poderao ser
regularizados no ambito da Regularizacdao Rural Sustentavel - RERS, devendo seguir as disposicoes da

Lei Federal n°13.465/2017, mediante anuéncia de érgaos estaduais ou federais competentes.

Art. 31. Além da Compensacao Pecuniaria, podem ser exigidas outras contrapartidas para a regularizacao
que poderao incluir:

| - reflorestamento de areas degradadas ou compensacao de areas de preservacao suprimidas;
Il - execucao de obras de infraestrutura publica, como manutencao de estradas ou saneamento basico;
Il - implantacao de tecnologias sustentaveis no empreendimento, como captacao de aguas pluviais ou

sistemas de saneamento ecoldgico.

Art. 31. O ndo cumprimento das exigéncias estabelecidas no ambito da Regularizacao Rural Sustentavel
- RERS sujeitara o responsavel as seguintes sangoes:

| - multa administrativa proporcional a érea do parcelamento e ao impacto ambiental causado;

Il - suspensdo de atividades ou interdicao do empreendimento até sua regularizacao;

Il - proibicao de comercializacao de lotes.

Art. 32 As receitas oriundas das compensacdes pecuniarias no ambito da Regularizacao Rural
Sustentavel - RERS serao destinadas ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Turfstico e Cultural
(FMDTC), com prioridade para:

| - recuperacao de areas degradadas e preservacao ambiental;

Il - melhoria da infraestrutura rural;

Il - promocgao do turismo rural e da valorizacao cultural e paisagistica da regido.



CAPITULO VIII - DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 33. O municipio podera firmar parcerias com a iniciativa privada, organizacdes nao governamentais,
associacoes comunitarias e outros entes publicos para fomentar e viabilizar o desenvolvimento do

turismo rural e recreativo nas areas parceladas.

Art. 34. O certificado de aprovacao do projeto sera emitido pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos,

com validade de 12 meses para registro no cartorio de imdveis competente.

Pardgrafo Unico. Ultrapassado o prazo de 12 meses, a emissdo de novo certificado ensejard outro
processo que passara por nova analise técnica e estara sujeito as normativas vigentes na data de sua

solicitagao.
Art. 35. Naquilo que esta lei for omissa, o Poder Executivo Municipal regulamentara por meio de decreto,
com o objetivo de garantir a efetividade das diretrizes estabelecidas nesta legislacao, observando os

principios da legalidade, transparéncia e eficiéncia na administracdo publica.

Art. 36. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.



