PROJETO DE LEI N° XXX/2024

Dispde sobre a complementacao da Lei n° 1085/2019 para
regulamentar e viabilizar o desenvolvimento econdmico
sustentavel na Macrozona Urbana e na Macrozona Rural de
Balsa Nova e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE BALSA NOVA, Estado do Parana, aprova, e eu PREFEITO MUNICIPAL, sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1°, Esta lei complementa parcialmente o Plano Diretor do Municipio de Balsa Nova, com o intuito de
atender as demandas sociais em prol do desenvolvimento econdmico-sustentavel da regiao e o fomento
das atividades de turismo, lazer e cultura no municipio.

Art. 2°. A presente complementacao viabiliza a aplicacao do Plano Diretor em aten¢do as novas demandas
econdmicas, sociais, ambientais e urbanisticas, tanto na Macrozona Urbana como na Macrozona Rural do
Municipio de Balsa Nova, conforme analises, propostas e estudos técnicos realizados.

Art. 3° S3o diretrizes gerais da complementacao parcial do Plano Diretor de Balsa Nova:

| - Harmonizacdo das normas de parcelamento do solo com os principios da politica urbana e ambiental
estabelecidos na Lei Municipal n°1085/2019, promovendo seguranca juridica e eficiéncia administrativa;

[I-Fomento ao turismo rural e as atividades de lazerintegradas ao meio ambiente, promovendo o conceito
do “Novo Rural” como vetor de desenvolvimento econdmico e cultural do Municipio;

[l - Uso sustentavel e equilibrado do solo rural, compatibilizando o desenvolvimento econdmico com a
preservacao ambiental, em consonancia com a legislacdo vigente e as diretrizes locais;

IV - Observancia das legislacoes federal e estadual vigentes para garantir o uso adequado da zona rural,
assegurando a compatibilidade com as diretrizes de preservacao ambiental;

V - Manutencao da baixa densidade de ocupacao nas areas destinadas ao lazer e turismo, promovendo a
preservacao ecoldgica, cénica e ambiental da Macrozona Rural;

Art. 4°. A presente complementacao do Plano Diretor de Balsa Nova busca atender as demandas
identificadas por meio de estudos técnicos e consultas a populacao, assegurando o desenvolvimento
sustentavel e ordenado do municipio por meio dos seguintes objetivos:

| - Promover a aplicacdo das normas e principios da politica urbana e ambiental estabelecidos na Lei
Municipal n°1085/2019, assegurando seguranca juridica e eficiéncia administrativa;

[l - Regulamentar o parcelamento do solo na Macrozona Rural, autorizando loteamentos,
desmembramentos e condominios de chacaras, em conformidade com a Fracao Minima de Parcelamento
(FMP) e com as normas ambientais vigentes;



[Il - Fomentar o turismo sustentavel e de baixo impacto, promovendo a criacao de pousadas, areas de
camping, centros culturais e espacos de lazer, de modo a integrar as potencialidades turfsticas com o0 meio
ambiente e a identidade cultural local;

IV - Incentivar a criagdo de novos negdcios voltados ao lazer e turismo sustentavel, ampliando o nimero
de estabelecimentos e empregos no setor, promovendo a valorizacao das riquezas naturais e culturais
existentes no municipio e consolidando a vocacao turfstica da Macrozona Rural.

V - Alinhar as atividades e empreendimentos realizados na Zona Econdmica Ecoldgica da Escarpa
Devoniana as orientacOes do Plano de Manejo da APA da Escarpa Devoniana, garantindo que o uso e
ocupacao do solo atendam aos critérios de protecao ambiental e cultural, bem como a vocacao turfstica
da regiao.

Art. 5° Acrescenta ao artigo 28 da Lei1.085 de 2019, o inciso Xlll, com a seguinte reda¢ao:

Art. 28. (...)

Xlll = Regulamentar os procedimentos para parcelamento de solo dentro da Macrozona Rural do
Municipio e na drea de expansdo urbanag, na forma de loteamentos, desmembramentos e
condominios de chdcaras, em observdncia ao Decreto-Lei n.° 58 de 10 de dezembro de 1937, ao
Estatuto da Cidade, ao art. 30, VIl da Constituicdo Federal e ao artigo 9%, XIV da Lei Complementar
n.° 140 de 8 de dezembro de 2011.

Art. 6°. Altera os artigos 66, 67 € 104 da Lei 1.085 de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 66. Os parcelamentos do solo e condominios na Macrozona Urbana e na Macrozona Rural de
Balsa Nova regem-se pelo disposto nesta lei, nas leis federais pertinentes e pelo exigido nos
processos de licenciamento urbanistico e ambiental.

Art. 67 O parcelamento do solo poderd se dar através de loteamento, desmembramento ou
condominio de lotes.

Art. 104 E permitida a implantacdo de Condominios por Unidades Auténomas de Residéncias
Unifamiliares e Mistos, nos termos do artigo 94, nas "Zona Mista Central", "Zona Mista
preferencialmente residencial", ""Zona Mista de Expansdo Urbana", ""Zona de Interesse Turistico e
Paisagistico e de Expansao Urbana", ""Zona de Interesse Turistico e Paisagistico" e “Macrozona Rural”.

Art. 7°. Acrescenta 0 §1° a0 artigo 66 que passa a vigorar com a seguinte redacao:

§1° A aprovacdo dos projetos de parcelamento do solo em drea rural, nos termos do disposto no
Art. 9° inciso XIV, da Lei Complementar n° 140, de 8 de dezembro de 2011, no Art. 30, inciso VI,
da Constituicdo Federal de 1988, e no Art. 4° do Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937,
observard as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal e pela legislacao federal e
estadual aplicavel.

§2° O parcelamento do solo rural para fins de producdo dagricola, pecudria, extrativista,
agroindustrial ou atividades complementares, como o turismo rural e lazer, serd permitido,
desde que respeitadas as seguintes condi¢oes:



| — Atender a fracdgo minima de parcelamento (FMP) definida pelo Instituto Nacional de
Colonizagado e Reforma Agrdria (INCRA) e as normas ambientais aplicdveis;

Il - Preservar a destinacdo rural da drea, salvo nos casos de alteracdo de uso aprovados nos termos
da legislacdo especifica.

§ 3° O parcelamento do solo rural deverd ser submetido a andlise e aprovacdo da Secretaria
Municipal de Obras, que verificard sua conformidade com as diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor e nas legislacoes vigentes.

§ 4° A aprovacao de parcelamentos rurais no territério municipal visa assegurar:

| — O ordenamento territorial sustentdvel, promovendo o uso racional do solo rural;

Il - A preservacdo ambiental e o respeito ds dreds de protecdo permanente e reservas legais;

Il = O estimulo a atividades que promovam o desenvolvimento econémico e social do municipio,
como o turismo rural, o lazer sustentdvel e o acesso a cultura.

§5° Os parcelamentos de solo e condominios na Macrozona Rural serao regulamentados por lei
especifica e seguirdo os pardmetros descritos no Anexo 5 desta Lei.

Art. 8°. Altera 0 artigo 35 que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 35 - A Macrozona Rural compreende as porcoes rurais do municipio de Balsa Nova que
possuem uma ou mais das seguintes caracterfsticas:

| - Atividades agricolas Predominantes: Areas destinadas a usos agricolas e pecudrios que
mantenham o equilibrio ecoldgico e a qualidade ambiental;

Il- Agricultura Familiar: Propriedades rurais de pequeno porte, onde prevalece o trabalho agricola
conduzido por membros da familia, promovendo a sustentabilidade socioeconémica das
comunidades rurais;

Il - Conservacao Ambiental e Uso Sustentdvel: Regibes com potencial para conservacao
ambiental, que permitem o desenvolvimento de atividades compativeis com a preservacdo da

paisagem natural;

IV - Turismo Rural: dreas e propriedades destinadas a promocao da vivéncia e a valorizacdo do
ambiente rural;

V - Lazer Sustentdvel: dreas e propriedades que proporcionem atividades recreativas que
respeitem e integrem-se ao meio ambiente.

Art. 9°. Altera a alinea “a” do §2° do artigo 35 que passa a vigorar com a seguinte redacao:

a) Zona Econdémica Ecolégica da Escarpa Devoniana



Art. 10. Acrescenta o artigo 35-A com a seguinte redacao:

Art. 35-A — Ficam instituidas dentro da Macrozona Rural as Areas de Especial Interesse (AEl),
abrangendo dreas de relevancia cultural, paisagistica e de incentivo ao desenvolvimento
industrial.

Pardgrafo 1°: As Areas de Especial Interesse (AEl) serdo divididas em:

i. Areas de Especial Interesse Cultural (AEIC): Voltadas a preservacao e valorizacao dos caminhos
histdricos e manifestacdes culturais da regido;

ii. Areas de Especial Interesse Paisagistico (AEIP): Direcionadas ao desenvolvimento turfstico
sustentdvel, com foco na valorizacdo da paisagem e dos recursos naturdis;

iii. Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Industrial (AEIDI): Destinadas do
desenvolvimento industrial da regiao de forma sustentdvel.

§ 2°. A regulamentacdo sobre as Areas de Interesse Especial Cultural e Paisagistico, seus usos e
atividades permitidas serd definida por Lei especifica.

§ 3° Nas Areas de Especial Interesse de Desenvolvimento Industrial serd aplicada a Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso, atendidas as diretrizes do Plano de Mobilidade Urbana e/ou
Departamento de Estradas e Rodagens do Parand — DER/PR.

§ 4°. Poderd haver Area de Especial Interesse na Macrozona Urbana do Municipio de Balsa Nova.
Art. 1. Altera o artigo 36 que passa a vigorar com a seguinte redacao.

Art. 36 — A Zona Econémica Ecolégica da Escarpa Devoniana (ZEEED) integra a Unidade de
Conservacao Estadual da Escarpa Devoniana e tem por objetivos:

I Preservar e valorizar as caracteristicas rurais e culturais da regiao, protegendo o ambiente
natural, valorizando a paisagem campestre e fomentando o desenvolvimento sustentdvel;

IIl.  Promover o turismo rural e ecolégico, incentivando atividades e servicos de baixo impacto

ambiental;

. Manter o médulo minimo de parcelamento em 20.000 m?, garantindo que as propriedades

mantenham a escala rural, evitando o adensamento populacional.

Pardagrafo 1°: A ZEEED deve se alinhar ao Plano de Manejo da APA da Escarpa Devoniana,
respeitando as normas estadudis e municipais para garantir o uso sustentdvel do territdério e a
preservacdo dos recursos naturdis.

Pardgrafo 2°: A regulamentacao especifica sobre a ZEEED serd definida por Lei Municipal especifica.

Art. 12. Altera, na integra da Lei 1.085 de 2019, a nomenclatura ZEIS — Zona Especial de Interesse Social ou
ZEHIS — Zona Especial de Habitacao de Interesse Social para a nomenclatura ZDHS - Zona de



Desenvolvimento Habitacional Sustentavel, alinhando praticas urbanisticas contemporaneas e
necessidades locais a uma abordagem terminoldgica mais inclusiva e equilibrada.

Art.13. Altera o inciso IX e XI do artigo 41, o paragrafo 2° do artigo 65 e o inciso lll do artigo 73, que passam
a vigorar com a seguinte redacgao:

Art.41(...):

IX — Implementacao de projetos nas Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel (ZDHS)
para habitacdo inclusiva e sustentdvel.

(...)

XI - Definicdo de parametros urbanisticos nas ZDHS para regularizacao fundidria e integracao a
infraestrutura urbana.

Art. 65 (...):

§2°. No interior de Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS, as vias locais, a
critério do Executivo Municipal, poderdo ter dimensées menores do que as estabelecidas nesta lei,
desde que nenhum setor da Zona fique inacessivel aos veiculos de atendimento de emergéncia,
como caminhdo de bombeiros e ambuldncia.

Art. 73 (...):

Il - Nos Loteamentos para Habitacdo de Interesse Social empreendidos pela iniciativa privada e
localizados em ZDHS — Zona de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel, o proprietdrio fica
obrigado a ceder ao Municipio de Balsa Nova, além das dreas para equipamentos publico e
comunitdrio, citadas neste artigo, 20% dos lotes para a instituicdo de um Programa Habitacional.

Art. 129. (...):

Pardgrafo Unico. Nos Loteamentos para Habitacdo de Interesse Social empreendidos pela
iniciativa privada e localizados em ZEIS, o proprietdrio fica obrigado a ceder ao Municipio de Balsa
Nova, além das dreas para equipamentos publico e comunitdrio, citadas neste artigo, 20% dos lotes
para a instituicdo de um Programa Habitacional.

Art. 14°. Altera a nomenclatura do Capitulo VIII da Lei 1085 de 2019, que passa de Capitulo VIII - Das Zonas
Especiais de Interesse Social para Capftulo VIII — Das Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentavel.

Art. 15°. Altera a nomenclatura ZEIS — Zona Especial de Interesse Social pela nomenclatura ZDHS - Zona
de Desenvolvimento Habitacional Sustentavel do “caput”, §1° e §3° do artigo 144, “caput” do artigo 147,
“caput” do artigo 148, “caput” do artigo 149 , que passam a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 144. As Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS sdo dreas urbanas que se
sobrepbem ao Zoneamento Urbano e onde € permitido, por meio da elaboracdo de um plano
urbanistico préprio, o estabelecimento de padrées especificos de parcelamento, uso e ocupagao do
solo.

§ 1° As Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS serdo instituidas por leis
especificas.

()



§ 3° O Plano Urbanistico e as regras de uso e ocupacdo do solo especificas das Zonas de
Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS serdo aprovados mediante Decreto do Poder
Executivo.

Art. 147 Sdo objetivos das Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS:

Art. 148 O plano urbanistico das Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS para a
regularizacao fundidria deverd considerar as caracteristicas da ocupacdo e da drea para definir
pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e
as dreas destinadas a uso publico.

Art. 149 Quando for instituida as Zonas de Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel - ZDHS paraa
producdo de habitacdo de interesse social, cabe ao Executivo Municipal de Balsa Nova:

Art. 16. Altera o0 artigo 97 que passa a vigorar com o seguinte texto:

Art. 97. Nos casos de condominios a serem implantados com confrontacdo direta a uma via
publica, deverd ser reservada, ao longo dessa divisa, uma faixa de terra externa ao condominio,
composta por lotes voltados para a referida via publica, cujas dimensées deverdo observar as
normas de zoneamento aplicdveis a drea onde estdo inseridos.

Art. 17. Inclui 0 §1° e §2° a0 artigo 97 que passa a vigorar com o seguinte texto:

§1°. Em se tratando de condominio com drea superior a 22.500m?, serd obrigatdria a doacdo ao
Municipio de uma drea equivalente a 10% (dez por cento) da drea parceldvel, localizada fora dos
limites dos condominios de lotes, com transferéncia realizada por meio de escritura publica de
doacdo, sem qualquer dnus ou encargo para o Municipio.

§2° Caso a drea a ser doada ndo seja de interesse do Municipio, este poderd exigir contrapartida
financeira, devendo ser realizada no valor de mercado correspondente a drea a ser doada.

§3° A avaliacdo para determinacao do valor de mercado da drea serd elaborada pela Comissao de
Avaliacao de Bens Iméveis do Municipio e o valor serd recolhido ao Fundo Municipal de Habitacdo
de Interesse Social.

Art. 18. Acrescenta os paragrafos 1° e 2° ao artigo 148, com a seguinte redacao:

Art.148. (...)

§1°- Para fins de Regularizacao Fundidria, os Nucleos Urbanos Informais situados em Zona de
Desenvolvimento Habitacional Sustentdvel ficam dispensadas das exigéncias relativas ao
percentual e as dimensées de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios, nos termos do §1° do
artigo 11 da Lei Federal n® 13.465/2017.

§2°- As regularizacdes fundidrias de ocupacoes localizadas na zona rural obedecerdo ao disposto
na Lei Federal n.° 13.465/2017, conforme determina o §6° do artigo 11 da referida norma.



Art. 19. Acrescenta o paragrafo Unico ao artigo 37, na forma que segue:

Art. 37 (...)
Pardgrafo unico. O ordenamento territorial da Zona de Manancial observard o disposto na Lei
Estadual 12.248/98 e suas regulamentacées.

Art. 20. Acrescenta o artigo 92-A com a seguinte redacao:

Art. 92-A - Os parcelamentos rurais ndo aprovados ou implantados em época anterior a presente
lei, inseridos na Macrozona Rural de Balsa Nova, poderdo ser regularizados através do
instrumento Regularizacdo Rural Sustentdvel — RERS, conforme lei municipal especifica.

§1°. O RERS poderd ser utilizado apenas em parcelamentos cujos imdveis tenham drea superior d
Fracdo Minima de Parcelamento (FMP).

§2°. O RERS pode ser aplicado a qualquer modalidade de parcelamento de solo, incluindo mas ndo
se limitando a loteamento, condominios de lotes e desmembramento.

§3°. Em se tratando de parcelamentos cujas unidades tenham drea inferior a 20.000m?, a
regularizacdo se dard através da Lei Federal n.° 13.465/2017, mediante anuéncia da Agéncia de
Assuntos Metropolitanos do Parand — AMEP.

§4°. Os imdveis destinados a instalacdo de estabelecimentos comerciais, com fins industriais ou
de servicos comunitdrias situados na Macrozona Rural e que se enquadrem nos dispositivos do
Decreto n.° 62.504 de 8 de abril de 1968, deverdo ser regularizados nos termos da referida
legislacdo.

Art. 92-B - Fica instituida a Compensacdo Pecunidria, como instrumento de ordenamento
territorial e gestdo ambiental, aplicdvel a implantacdo e regularizagdo de parcelamentos rurais no
municipio, com a finalidade de assegurar recursos para a infraestrutura rural, preservacao
ambiental e promocdo do desenvolvimento econdmico sustentdvel.

§ 1° A Compensacado Pecunidria serd regulamentada por lei especifica, que definird os critérios de
cdlculo, a tabela referencial de valores e as formas de arrecadacdo, bem como as obrigacoes e

avaliagbes decorrentes do seu descumprimento.

§ 2° Os recursos arrecadados com a Compensacdo Pecunidria serdo direcionados ao or¢amento
municipal e destinados exclusivamente para as seguintes finalidades:

| = Fomento ao turismo rural e a valorizacdo cultural e paisagistica da regido;
Il -Melhoria e manutencdo da infraestrutura rural;

Il - Preservacdo e recuperacao ambiental.



§ 3° O pagamento da Compensacdo Pecunidria serd condicdo obrigatéria para a aprovacdo dos
projetos de parcelamento rural ou regularizacao de empreendimentos jd implantados, devendo
ser realizado anteriormente a expedicdo dos atos administrativos autorizados.

§4° O Municipio poderd, a seu critério, solicitar a execucdo de obras ou a prestacao de servicos de
interesse publico no montante correspondente a Compensacao Pecunidria.

Art. 21. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

Prefeitura Municipal de Balsa Nova, em XX de XXXXXXX de 2024.



